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25_ |'articleL 145.18 dispose que : « Toutefois, le bailleur peut se soustraire au paiement decette indemnité
enoffrant au locataire évincé un local correspondant a ses besoins etpossibilités, situé a un emplacement
équivalent.

Le cas échéant, le locataire pergoit une indemnité compensatrice de sa privation temporaire de jouissance et
de la moins-value de son fonds. Il est en outre remboursé de ses frais normaux de déménagement et
d'emménagement ».
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33| 'article L 145.21 dispose que : « le propriétaire peut également différer pendant une durée maximum de
trois ans le renouvellement du bail, s'il se propose de surélever I'immeuble et si cette surélévation rend
nécessaire I'éviction temporaire du locataire. celui-cia droit dans ce cas, a une indemnité égale au préjudice
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37_]a Premiére paragraphe de I'article L. 145-22 dispose que "Le bailleur peut refuser lerenouvellement du bail
exclusivement sur la partie concernant les locaux d'habitation accessoiresdes locaux commerciaux pour habiter
lui-méme ceux-ci ou les faire habiter par son conjoint, sesascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint,
a condition que le bénéficiaire de la reprise ne dispose pas d'une habitation correspondant a sesbesoins
normaux et a ceux des membres de sa famille vivant habituellement ou domiciliés avec lui."
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84 _Le premier paragraphe de |'article L 145.17 : dispose que « |. — Le bailleur peut refuser lerenouvellement du
bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité :
1° S'il justifie d'un motif grave et légitime a I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de
I'inexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de I'exploitation du fonds,
compte tenu des dispositions de l'article L. 145-8, l'infraction commise par le preneur ne peut étre invoquée
que si elle s'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir a la faire
cesser. Cette mise en demeure doit, a peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif
invoqué et reproduire les termes du présent alinéa».
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179_ "article L 145-41 de code commerce dispose que « Toute clause insérée dans le bail prévoyant la résiliation
de plein droit ne produit effet qu'un mois apres uncommandement demeuré infructueux. Le commandement
doit, a peine de nullité, mentionner ce délai.

Les juges saisis d'une demande présentée dans les formes et conditions prévues a |'article 1343-5 du code

civil peuvent, en accordant des délais, suspendre la réalisation et les effets des clauses de résiliation, lorsque

la résiliation n'est pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant acquis I'autorité de la chose
jugée. La clause résolutoire ne joue pas, si le locataire se libere dans les conditions ».
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