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 .بطلانه  -رسم ملكية 

دعوى بطلان رسم الملكية يقتضي النظر إلى ما يعتريه من عيوب إنشائه وفق آكد قواعد 
 ام العام. فحوى ما يوثق له، ما لم يكن مخالفا للنظالإنشاء، لا ل

 ةلاحلإاو  ضقنلا
ʪن و ناقلل  اقبطو  كللما ةللا ج مس 

 ةر هز لا  ة ثر و و   )ص (  د حما  ين بو ل طلما  ن أ  هي ف  نو عطلما  رار قلا  نمو   فل لما  قئʬو   نم  ذخؤ ي  ثيح
 مامأ  لاقبم  او مدقت  ،)ر (  ةم طاف  ةث ر و و   ) ر(  ةماش  ةثر و و   )ع (  ةيجر فا  ةثر و و   )ز(   ن احمر لا  دبع  ة ثر و و   )ص(
  20/3/2006  خير اتب  ام له و أ  ينيح لاصإ  نير خϕ  هو بقعأ  8/6/2005  خي ر اتب  نامي ل س  نبʪ  ةي ئادتبلاا  ةمكلمحا
 ،يننعاطلا  عم  عا يش لا  ىل ع  هب  ةفو صو لما  ت ار اقعلا  نو كل يم  مĔأ  هيف  او ضر ع  ، 19/6/2006  خ ير اتب  نياثلاو 
  ف ير ش لا  يرب  ضر أو   فيا لحا  ضر أو   ةل خنلا  طي اح  ض ر أو   طو يس لا  ضر أو   عبس ل ا  ضر أ  :ت ار اقع  ةتس  يهو 
  د بعو   ن احم ر لا  دبع  ة و خلإا  م سʪ  7  ددع  ةيكل مو   ت ʬار ϵ  لاقلما  قفر أو   ،ا هتمس ق  او س متل او   ،طيالحاو 
 ت ر مأو   . اهيعفار   ةفص  ت ابثإ  زز عي  امم   ةدر مج  ىو عد لا  نϥ   ن انعاطلا  ب اجأو   . ) ط(  ء انبأ  ي ماهتلاو   رداقلا
  ث بح  ء ار جإ  دعبو   . اني ع  ه يف  ىعدلما  ةمس ق  حا تر قا  لىإ  صل خ  يذ لا  )ص ع.(  يربلخا  اهز نجأ  ة بر بخ  ةمكلمحا
  د دع  فل لما  في  1/2009/ 19  خي ر اتب  6/09  ددع  تتح   امك ح  ةمكلمحا  ت ر دصأ  دو در لاو   ةب و جلأا  ءاهتناو 

 في الحا ضر أ :نير اقعل ʪ ةصا لخا ةيحلا صلإاو  ةيل صلأا تابلطل ا لو بقب :لكش لا في " ىضق 90/05/10
  ي عدلما  ينب  ع ا يش لا  ةلاح  ءاϵĔ  ع و ضو لما  في و   .تابلط لا  يقʪ  لو بق  مدعبو   ، فير ش لا  يديس  ضر أو 
  ضر أ   ينمس لما  ن ʮز   د لاو ا  ةعاجم  ةدمالمحا  راو دب   يننئ اكلا  ينظفلمحا  ير غ  ني ر اقعلا  في   م هيلع  ىعدلماو 
  س ر ام  10  في   خر ؤ لما   (ع.ص)   ير بلخ ا  ر ير قت  ىل ع  ة قداصلمʪ  كلذو   ،فير ش لا  ي ديس  ض ر أو   في الحا

  ةينيعلا  ةمس قلا  يعو ر ش م  د حأ  قفو   م هي لع  ى عدلما  ب جاو   نع  ينعد لما  ب جاو   ز ر فو   ،2008
  ه فنأتساو   ، "ةمكلمحا  هذه  ط بض  ةباتك   فر ط  نم  الهو ح  ةعر ق  ء ار ج إ  دعب  ،ه لا عأ  ر ير قتل ا  في   نيددلمحا
  ع يجم  ةمس ق  ينس متل م  ن و بو ل طلما  ه فنأتسا  ا مك   امه عو فد  نيددمج  ص   ةر هز لا  ة ثر و و   ) ص(   د حما  نʪو ل طلما
  ة ش قانم  دصق  هئاعدت سلا  ا بل ط  17/11/2009  في  خر ؤ م  لاقبم  )آ (  قيفر   ىو عدلا  في  لخدتو   ،ت ار اقعلا
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  22/2/2019  خ ير اتب  ة ي ئادتبلاا  ة مكلمحا  سفن  مامأ  لاقبم  امدقت  دق  نانعاطلا  ناكو   ،ىو عدلا  لو صف
  لا   نو بو ل طلما  ا đ  لدت س ا  تيلا  7  ددع  ة يكل لما  نأ  هي ف  اضر ع  ، 6/4/2012  خير ا تب  ي حلاص إ  رخϕ  هابقعأ
  ز و لحʪ  دهش ت  ا Ĕأ  ةص اخ   ا هيل ع  ن اتحجار   565و  13  ددع  ا مه يتيكل م  نأ و   ،ةحصلا  نم  ا له  ساسأ
  ام هيسمر   رار قإو   ،رʬآ  نم  ا هنع  بتتر ي  ام  لاطب إ و   اĔلا طبب  مكلحا  اس متلاو   ، (ط)  يماهتل ا  امه ثو ر و لم
  ل اقبم  )ت (  ة نطافو   ) ت (  ة يقر و   ) ت (  ةيجدخو   ) ش (  ةثيغ  ت ʪو ل طلما  ىو عدلا  في   لخدتو   ،نير و كذ لما
 نهل مش ت  لم  اĔلأ  ىو عدلا  لو بق  مدعب  مكلحاو   يئادتبلاا  مكلحا  ءاغللإ  ا بل ط  16/4/2012  في  خر ؤ م
ʪينبو ل طلما  ب او ج  دعبو   .هيف  ىعدلما  كلام  نم  نهر ابتع  ϥ ت ر دصأ  ،اهدضعي  ابم   زز عت  لم  ىو عدلا  ن  
  هلصأ  نمضلما  ةيكل لما  مس ر   نلا طبب"  ىضق  11/12/2012  خير ا تب  202/12  ددع  تتح  ام كح  ةمكلمحا
 ح تفو   ،مهعو فد  نيددمج  نو بو ل طلما   هفنأتساو   ،"ءاضي بلا  رادلا  قيث و ت  34  ددع  شانك  5  ةفيح ص  7  ددعب
 )س(أ.  يربلخا  اهز نجأ  ةبر بخ  فانئتسلاا  ةمكمح  ت ر مأ  ينفل لما  مض  دعبو   ،لق تس م  فل م  فانئتسا  لكل
  لى إ  يمر ي  26/1/2017  في  خر ؤ م  بل طب  م  ةيدعس ل او   ت   ر داقلا  دبع  ة ثر و و   ) ط(  ي دو ملمحا  ة ثر و   مدقتو 
  ع ا فدلاو   عفدلا  هجو أ   دافنت ساو   ه يف  ىعدلما  ىل ع   ف انئت سلاا  ة مكمح  فو ق و   دعبو   ،ىو عدلا  ةل صاو م
 ءا غلإو   هر ابتعʪ  هعم  نمو   )ع .  م.  ص.ا(  فر ط  نم  مدقلما  فانئتسلاا  في "   ىضق  ار ار ق  ت ر دصأ
  قيث و ت  34  د دع  شان ك  5  ةفيح ص  7  ددع  ةيكل لما  مس ر   نلا طب   نم  هب  ىض ق  ا ميف  ف نأتس لما  مكلحا
 ن مو   يماهتنب )ط(  فر ط  نم  مدقلما  ف انئتسلاا  في و   . بلطل ا  ضفر ب  مكلحا   ʮدصتو   ، ءاضيبلا   رادلا
  ة ل يسو   نمضت  لاقبم  ه يف  نو عطلما  رار قلا  وهو   ،"ن لا طبلا   ىو عد  ءاهت نا  ينح   لىإ  تبلا  فاقيϵ  هعم
 . بل طلا ضفر   نو بو ل طلما سمت لاو  ،ةديحو 

 ة ديحو لا  ةليسو لا في 
  ن أ   ك لذ  ،نو ن اقلا  ق ر خو   همادعنا   ةلز نم  لز نلما  ليل عتلا  ن اصقنب  رار قلا  ن و نعاطلا  بيعي  ثيح

  ة جح  نأ  ينح  في  ةل ممج  ت ءاج  ينبو ل طلما  ةجحو   ،لامت حلاا  اهيلإ  قر طتي  تيلا  مو سر ل ل  ءاز ج  نلاطبلا
 ن و كي  لا  ججلحا  ينب  حيجتر لا  نأ  امك  .اهيل ع  ةحج ار   يهف  ك لذل  ،ةل ص فمو   ايخر ʫ  اهنم  مد قأ  يننعاطلا
 ىل ع   ينبو ل طلما  ةجح  تحجر   هيف  نو عطلما  رار قلا  ةر دصم  ةمكلمحاو   .اهطو ر ش   ةعمجتس م  تناك  اذإ  لاإ

  ة دعاق  ك لذب  ةفلامخ  ،لاجملإا  بيع  اهقلحو   سم لخا  ك ل لما  طو ر ش  اله  رفاو تت  لم  اĔأ  عم  يننعاطلا  ةجح
 ،يننعاطلا  ةجبح  ت ر ف او ت  رصا نع  اهل ك  ي هو   ،ةز اي لحʪ  ناتر قلااو   خير اتلا  مدقو   ليصفتل ʪ  حيجتر لا  ب و جو 
 . اهر ار ق ضقن بجو ي امم

 لى إ  رظنلا  يضت قي  ة يكل لما  مسر   نلاطب  ىو عد  نأ  ك لذ  رار قلا  ىل ع  نان عاطلا  هباع  ام  ح ص  ثيح
  م اظنل ل  افلامخ  نكي  لم  ام  ،هل  قثو ي  ام  ىو حفل  لا  ،ءاش نلإا  دعا و ق  دكآ  قفو   هئاش نإ  ب و يع  نم  هر و تعي  ام
  ، ه ل  ق ثو ت  الم   رظنلʪ  7  ددع  ة يكل لما  نلاطب  ىو عد   ت در   الم  هيف  نو عطلما  رار قلا  ةر دصم  ةمكلمحاو   .ماعلا

 ب و ل طلما  7  مقر   ةيكل لم ا   نأ  ا له  ت بث  ةيكل لما  يسمر ل  ا هئار قتسʪ "  ا ϥĔ  اهل يل عت   ك لذ  نع  حصفي  امبس ح
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 في  ،ادو دحو   ةحاس م  ةدو دمح  ةيضر أ  عطق  ةتس ل  )ط(  ءانبأ  ث لاثلا  ةو خلإا   ةيكل بم  اه يف  دهش  الهاطبإ
  ة نر اقبمو   ، ةحاس لما  دي دتح  ن و د  ة يضر أ  عطق  عبر لأ  ) ط(يماهت لا  ةيكل بم  ا هيف  ده ش  13  مقر   ةيكل لما   نأ  ينح
  ، اسما  اهقباطت  تيلاو   7  ةيكل لمʪ  ةدر او لا  عبر لأا  عطقل ا  عم  13  ةيكل لمʪ  ةدر او لا  عبر لأا  عطقلا  دو دلح  ةمكلمحا
  ʪ و ل طم نو كي لا حيجتر لا نلأ ،ينتجلحا ينب حيجتر لا لامعلإ لامج لا هنأو  ،ا دو دح اهفلاتخ ا Ĕأ اله ينبت
  ه لامعإ  دعب  ن لاطبلʪ  ىضق  ا لم  ف نأتس لما  مكلحاف   ه يل عو   ،دو دلحاو   ة حاس لما  في   ن اتني بلا  تقباطت  اذإ  لاإ
  ر ظ نلا  نع  ت داح و   ،"ب او صلا  بناج   دق  ،دو دلحا و   ةح اس لما  ف لاتخ ا  مغر   ينتن يبلا  ين ب  حيجتر لا  دعاو قل

 . ضقنل ل اهر ار ق  تضر عو  نو ناقلا تقر خ دق ن و كت ،اهئاش نإ دعاو ق في
 . ةمكلمحا سفن ىل ع ةيضقلا ة لاحإ نايضتقي ينفر طلا ةحل صمو  ةلادعلا يرس نس ح نإ ثيحو 

 ب ابسلأا هذله
  ة مكلمحا  سفن  ىل ع  اه يفر طو   ةيضقلا  ةلاحإ و   ،هيف  نو عطلما  رار قلا  ضقنب  ضقنلا  ةمكمح  تضق

 .فير اصلما ينبو ل طلما ىل عو  ، نو ناقل ل اقبط اهيف تبل ل
   .ه تر طب وأ هيف  نو عطلما مكلحا رثإ ، هل ةر دص لما ةمكلمحا ت لاجس ب اذه اهر ار ق ت ابثإ ت ر ر ق امك
 ةيداعلا  ت اس ل لج ا  ةعاقب  هلا عأ  رو كذ لما  خي ر اتلʪ  ةدقعنلما  ةينل علا  ةس ل لجʪ  يل تو   رار قلا  ر دص  هبو 

 .اس يئر   فصنم  نس ح   :ةداس لا  نم  ةبكتر م  ة مكا لحا  ة ئيلها  تناكو   . طʪر لʪ  ضقنلا  ةمكحبم
  م ع اكلا  ةي دʭ  ،يداعم  ف يطل لا  دبع  ،ف يار ج  ى فطصلما   ،ار ر قم  ع و ر ز نب  ملاس لا  دبع  :نير اش تس لماو 
 .يغاو ز لا ماس تبا ةدي س لا طب ضلا ةبتاك ةدعاس بمو  ناو ضر  دممح ديس لا ماعلا يمالمحا رض حبمو  .ءاضعأ


