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محكمة النقض  قرار 

 82/3  رقم

 04/02/2020الصادر بتاريخ  

 6635/1/3/2018رقم   دنيالملف في الم
 

 باسم جلالة الملك وطبقا للقانون 

من طرف الطالب المذكور حوله    27/07/2018بناء على مقال الطعن بالنقض المرفوع بتاريخ 

الصادر بتاريخ  141نقض القرار رقم   إلى  المحامي بهيئة فاس والرامي  )ن.ص(بواسطة نائبه الأستاذ 

 .عن محكمة الاستئناف بالناضور  752/1221/2017في الملف عدد   13/03/2018

 .المدلى بها في الملف  على المستندات  وبناء

 .1974شتنبر    28على قانون المسطرة المدنية المؤرخ في    وبناء

 .13/01/2020بالتخلي والإبلاغ الصادر في    الأمرعلى    وبناء

 .04/02/2020على الإعلام بتعيين القضية في الجلسة العلنية المنعقدة بتاريخ    وبناء

 .على المناداة على الطرفين ومن ينوب عنهما وعدم حضورهم  وبناء

ملاحظات    إلىمن طرف المستشارة المقررة السيد أمينة رزوق والاستماع   وبعد تلاوة التقرير

 .  المحامي العام السيد سعيد زياد

 وبعد المداولة طبقا للقانون: 

رقم   الصادر تحت  فيه  يستفاد من مستندات الملف، ومن القرار المطعون  عن    141حيث 

  )م.أ(ن المدعي أ  752/1221/2017في الملف رقم    13/03/2018محكمة الاستئناف بالناظور بتاريخ  

لل   أمامادعى   بصفته قاضيا  المحكمة الابتدائية بالناظور  المستعجلة رئيس    الأجزاء تملك    أنهمور 

  – )...(    –)...(   –)...(    –  )...(سنتيارات ذات الرسوم العقارية   43و  4المفرزة التي تتراوح مساحتها بين  

مستوى  )...(    – )...(  – )...(–)...( الكهربائي على  العمارة والمصعد  مداخل لسلالم  عن  وهي عبارة 

الناظور حسب الثابت من شهادات    )...( والثاني والثالث من العمارة الكائنة ب  الأول   يالأرض الطوابق  

بموجب عقد توثيقي الطابق    )ش.أ(المدعى عليه البنك الشعبي كان قد اشترى من موروثه    وأنالملكية  

الرسم العقاري عدد   العمارة موضوع  كراج بالطابق  )...( الرابع من  الرسم    يالأرض ومعه  موضوع 

ومدخل    )...(ومدخل خاص بالسلالم بالطابق الرابع موضوع الرسم العقاري عدد  )...(  العقاري عدد 

العمارة المذكورة لا تتوفر على    وأن  )...(المصعد الخاص بالطابق الرابع موضوع الرسم العقاري عدد  

العمارة   بين سكان  قد    إضافيةمصعد وسلالم    إلى  إضافةسلالم ومصعد مشتركين  كان موروثه 
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ين تم الأخير هذا المصعد والسلم   وأنمباشرة دون باقي الطوابق    إليهخصصها للطابق الرابع وتؤدي 

ن المدعى  ألا إتقسيمهما وخصص لهما رسوم " عقارية مستقلة على مستوى كل طابق وعددها ثمانية  

بقي بدون جواب   هاإفراغ أجلنذارا من  إ  إليهمن السلالم والمصعد ووجه   الأجزاءعليه احتل هذه  

المفرزة ذات الرسوم العقارية مع حفظ حقه في    الأجزاءبطرد المدعى عليه من هذه    الأمروالتمس  

موضوع الدعوى خاضعة    الأجزاء بأنالمدعى عليه    أجاب.  المطالبة بالتعويض عن الاحتلال بدون حق

مشتركة بطبيعتها    أجزاءلنظام الملكية المشتركة حسب الثابت من عقد البيع المبرم بين الطرفين وهي  

الطابع الاستعجالي منتف في النازلة والتمس التصريح بعدم الاختصاص واحتياطيا بعدم قبول   وأن

رفق المدعى عليه  أرفض الطلب و   أكثرعدام الصفة واحتياطيا  ناو الدعوى لوجود شرط التحكيم  

المحكمة الابتدائية امرا بعدم    أصدرتات  جراءجوابه بترجمة لعقد البيع، وبعد تبادل الردود وتمام الإ 

ات الخاصة  يمخالف للمقتض ستأنفن تعليلات الحكم المأه المدعي بناء على  ستأنفا. الاختصاص

بحماية الملكية العقارية الواردة بظهير التحفيظ العقاري ومدونة الحقوق العينية وخاصة الفصلين 

موضوع الدعوى ينصب    وأنمن مدونة الحقوق العينية    2من ظهير التحفيظ العقارية والمادة   66و  62

مشتركة في    أجزاءوليست    ستأنفمفرزة ذات رسوم عقارية مستقلة مسجلة في اسم الم  أجزاءعلى من  

  أفرز للطابق الرابع مصعدا وسلالم خاصة به دون باقي طوابق العمارة كما  أفرزموروثه   وأنالعمارة  

عليه    ستأنفالم  وأنلم والمصعد الخاصين بهذا الطابق رسوما عقارية  لها رسما عقاريا خاصا بها وللسلا

الطابق الرابع ومدخل المصعد الكهربائي والمدخل الخاص بالسلالم وبقيت  المفرزة    الأجزاءاشترى 

  أجزاء المصعد الكهربائي والسلالم للطابق الرابع على اسمه حسب الرسوم العقارية المذكورة وليست  

، تكون قد اساءت تطبيق القانون  هاأمام أثيرمشتركة والمحكمة لما قضت بعدم الاختصاص رغم ما 

عليه الرامي   ستأنفوبعد جواب الم والحكم من جديد وفق الطلب. ستأنفالم  الأمر  إلغاءوالتمس 

وهذا    ستأنفالم  الأمر  تأييدالمحكمة حكمها القاض ي ب أصدرتات  جراءوتبادل الردود وتمام الإ   تأييدلل

 .  هو القرار المطلوب نقضه

 67–  66–  62من جملة ما يعيبه الطاعن على القرار انعدام التعليل وخرق الفصول  حيث إن  

موضوع النزاع   بأنن تعليله أمن مدونة الحقوق العينية ذلك    2من ظهير التحفيظ العقاري والمادة  

ق  518و  231يقتض ي البحث في عقد البيع وتطبيق مقتضيات الفصلين   من    سندع لا  .ل.من  له 

عقارية خاصة بكل قسمة  القانون لأ  موضوع الدعوى يتعلق بحقوق عقارية محفظة ولها رسوم  ن 

و مجادلة من طرف المطلوب الا فيما يخص الادعاء  أمفرزة وهي ملكية خالصة ليست محل منازعة  

من ظهير   67–  66– 62الفصول    وأنالمشتركة وهو ما تؤكده شهادات الملكية    الأجزاءبكونها من ضمن  

ية منازعة بخصوص ملكيته للحقوق  أالتحفيظ العقاري تمنح الطالب الحماية القانونية وتحميه من  
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على النحو اعلاه ورغم صراحة  صدر  فيه لما  العينية موضوع الرسوم العقارية، والقرار المطعون 

 .الفصول القانونية المذكورة جاء ناقص التعليل الموازي لانعدامه مما يعرضه للنقض

ن يكون معللا تعليلا صحيحا  أن كل حكم يجب أما عابه الطاعن على القرار ذلك  حيث صح

سوء التعليل يوازي    وأنمن قانون المسطرة المدنية   345لا كان باطلا عملا بمقتضيات الفصل  إو 

وسائل   نافكان يمنع عليه مناقشة المستندات التي يؤيد بها الطر   نإو قاض ي المستعجلات    وأنانعدامه  

ذلك لا يحول دون تلمسه    فإنالادعاء والدفاع في الدعوى الاستعجالية خشية المساس بالجوهر 

يتخذه من   ما  الاستعجال لتبرير  عنصر  تلك المستندات لاستنباط  لحماية  إجراءظاهر  ات وقتية 

بالحماية ولا يكون ذلك مسا بالجوهر ويدخل في اختصاص قاض ي المستعجلات طرد   الأجدرالطرف  

لعقار محفظ بدون   المستندات المعروضة    سندمحتل  قضاة   أمامقانوني، والمستشف من ظاهر 

المفرزة برسوم عقارية   جزاءالمالك الوحيد لل   أنهن الطالب استدل بشهادات ملكية تثبت أالموضوع 

والثاني والثالث المشتركة بين سكان   الأول و   يالأرض والمتمثلة في السلالم والمصعد الخاصين بالطوابق  

  العمارة جميعا، بينما اشترى المطلوب حسب عقد البيع المستدل به في النازلة الطابق الرابع والمرآب 

ومدخل المصعد    )...(التابع له ومدخلا خاصا بالسلالم بالطابق الرابع موضوع الرسم العقاري عدد  

المفرزة من السلالم    الأجزاءاحتل   أنهلا  إ  )...(الخاص بالطابق الرابع موضوع الرسم العقاري عدد 

والثاني والثالث ذات الرسوم العارية التي هي في اسم  الأول و  يالأرض والمصعد على مستوى الطوابق  

المستعجلة لا يختص    الأمورن قاض ي  أوالمحكمة مصدرة القرار المطعون فيه لما جاء في تعليلها  .  الطالب

التدابير الوقتية   حالة الاستعجال  إباتخاذ  العمارة ومدخل    الأمر  وأنلا في  بمدخل سلالم  يتعلق 

و أالطالب لا يدعي تملكه لحق عيني    وأنوالثاني والثالث    الأول و   يالأرض المصعد على مستوى الطوابق  

 جزاءعليه مسجل كمالك لل   ستأنفالم  وأنشخص ي مرتبط بمدخل السلالم والمصعد موضوع النزاع 

البت في الطلب   وأنالمفرزة المتعلقة بمدخل السلالم والمصعد الكهربائي على مستوى الطابق الرابع 

  518و  231يتطلب تطبيق الفصلين  الأمركان  إذايقتض ي فحص عقد البيع المبرم بين الطرفين وما 

يخرج عن نطاق اختصاص قاض ي   المساس بجوهر الحق الش يء الذي  هشأنع وهوما من .ل.من ق

و   الأمور والحال    ستأنفالم  الأمرت  أيدالمستعجلة،  الاختصاص  بعدم  الطالب  أالقاض ي    أدلى ن 

المفرزة موضوع النزاع ذات   جزاءالمالك الوحيد لل   هبأنبشهادات ملكية يستشف من مطالعة ظاهرها 

 .تكون قد عللت قرارها تعليلا ناقصا ينزل منزلة انعدامه وعرضته للنقض   4536الرسوم العقارية عدد  

   سبابلهذه ال 

قضت محكمة النقض بنقض القرار المطعون فيه، وإحالة القضية وطرفيها على نفس المحكمة  

 .طبقا للقانون، وتحميل المطلوب المصاريف  أخرى للبت فيها بهيئة  

 .قرارها هذا بسجلات المحكمة المصدرة له، إثر الحكم المطعون فيه أو بطرته  إثباتكما قررت  
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وتلي بالجلسة العلنية المنعقدة بالتاريخ المذكور أعلاه بقاعة الجلسات العادية    وبه صدر القرار

  رئيساالحاكمة متركبة من رئيس الغرفة السيد محمد بنيعيش    وكانت الهيئة.  بمحكمة النقض بالرباط

زياد    :والمستشارين السادة الوفاء  مقررةامينة  أبو  لمكربي والحسين  ومصطفى بركاشة ويوسف   ،

السيدة فاتحة آيت عمي  كاتبة الضبطوبمساعدة  السيد سعيد زياد المحامي العام بحضور  أعضاء  

 .حدو


