
 

34 

 

375

14 2015

344/1 /4/2014

 
 لا يمنعها متى تمت وفق ضوابطه. 25.90قانون   -قسمة عينية 

المق فقهامن  لا  وقضاء  رر  يصأنه  إ  العينية  ار  القسمة  تعذرت  إذا  إلا  التصفية  قسمة  لى 
لطبيعة الشيء أو للقانون أو لتعذر الانتفاع ولو بمدرك، والمحكمة لما صارت إلى قسمة التصفية 

بطه المتمثلة في وʬئق التعمير، لا يمنع القسمة القضائية متى تمت وفق ضوا  25.90رغم أن قانون  
 نعدامه وعرضته للنقض.وهو بمثابة ادا تعليلا فاسعللت قرارها  تكون قد

 جلالــة الملــك وطبقا للقانون  ϵسم
يوليوز    22  تقدموا بتاريخ  المطلوبينحيث يؤخذ من وʬئق الملف، ومن القرار المطعون فيه، أن  

  أبريل   05اريخ  م بمقال افتتاحي، أعقبوه ϕخر إصلاحي بتلدى المحكمة الابتدائية بسيدي قاس  2009
عدد    فيهما   عرضوا  2010 الأول  الرسمين  ذوي  العقارين  في  الطاعن  مع  شياعا  يملكون  ر  /9917أĔم 

الموصوفين ʪلمقال، والتمسا إجراء قسمة عينية وإلا قسمة تصفية. وأجاب الطاعن   6646والثاني عدد  
الش  ممانعته إĔاء حالة  المحكمة بخبرة  بعدم  المطلوبين. وأمرت  مع  والذي    ل.م)(  يربالخانتدبت لها  ياع 

والردود، قضت انته الأجوبة  انتهاء  وبعد  عينا.  فيه  المدعى  مشروعين لقسمة  اقتراح  تقريره إلى  ى في 
بتاريخ   عدد    30/06/2010المحكمة  الملف  في  :  128/2009في  المؤرخة  الخبرة  تقرير  على  "ʪلمصادقة 

ة ʪلاعتماد  نيعيقار قسمة  عن طريق قسمة الع  وذلك  (ل.م)الخبير  المنجزة من قبل    01/04/2010
تملكه"،  نسبة  حسب  نصيبه  من  طرف  وتمكين كل  الأول،  القسمة  مشروع  واستأنف    على 

بتاريخ   الصادر  التمهيدي  الأمر  أمرت    12/04/2010المطلوبون  أن  وبعد  المذكور،  الموضوعي  والحكم 
والتكميل والذ  (م.ر) برة قام đا الخبير  المحكمة بخ عين  مشرو   إعدادي إلى  ي خلص في تقريريه الأصلي 

للقسمة العينية متى حصل الأطراف على الإذن الإداري ʪلتقسيم وإلا بيعه ʪلمزاد، وبعد انتهاء أوجه  
العقارين موضوع "بتأييد الحكم المستأنف مع تعديله بتصفية جميع  الدفع والدفاع قضت المحكمة:  

العقاريين عدد   المزاد   9917و  راء  6646الرسمين  طريق  بثم  راء عن  منطلقهالعلني  المبلغ    ن  مبدئيا 
لدن   المنجز من  بتقرير الخبرة التكميلي  وتوزيع المتحصل بين    18/06/2013المؤرخ في  (م.ر)الوارد 

الرسمين"،  đذين  واستدعي   الشركاء  وسائل،  ثلاث  تضمن  بمقال  ʪلنقض  فيه  المطعون  القرار  وهو 
 لب.واسطة ʭئبهم المذكور رفض الطون والتمسوا بالمطلوب
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 الثالثة:  الوسيلةفي شأن 
سليم    حيث قانوني  أساس  على  الارتكاز  ونقصانه وعدم  التعليل  بفساد  القرار  الطاعن  يعيب 

ذلك أن تعليل المحكمة يعد فاسدا وʭقصا وغير مرتكز على أساس حين اعتبر أن إĔاء حالة الشياع  
رية  الإدا  من المصالح   ϵجراء قسمةتأتى إلا بعد الحصول على إذن  تية قضاء لا يعن طريق القسمة الب

التقسيم أو التجزئة الذي يتم بمقتضى    90-25المختصة والحال أن قانون   تتحدث فصوله جميعها عن 
أما القسمة  المسبق  التي تستوجب الحصول على الإذن الإداري  اتفاق ʪلتراضي وهذه وحدها  عقود 

ة ʪعتمادها ذلك المحكمشار إليه و ا ʪلإذن الم القانون المذكور على تقييدهلم يرد النص في القضائية ف
موضوع   لما كان  الأحوال  جميع  في  وأنه  أساس  على  مرتكز  وغير  للقانون  ومخالفا  فاسدا  قرارها  جاء 

الخبير   واقترح  البتية  القسمة  إمكانية  الخبرʫن  وأكدت  القضاء  على  معروض  مشروعا    (ل.م)القسمة 
ستئناف أن تجري تحقيقا  البت في الا  توفر لها حقالمحكمة إن  لك وافق عليه الطرفان فإنه كان على  بذ

أو أن تكلف الخبير المنتدب ʪلإطلاع على تصميم التهيئة وبيان مدى مطابقة مشروع القسمة المقترح 
البتية إلا بعد  ر إجراء القسممع مقتضياته بصرف النظر عن الإذن المسبق والمحكمة لما اعتبرت تعذ ة 

ذلك وʪلرغم من توفر شروط القسمة  أين استخلصت  أن تبين من  المسبق دون  الحصول على الإذن  
ويعرضه   انعدامه  منزلة  ينزل  وʭقصا  فاسدا  وعللته  أساس  لقضائها  لم تجعل  فإĔا  القانونية  و  الواقعية 

 للنقض. 
ا وقضاء أنه لا يصار إلى قسمة من المقرر فقهحيث صح ما عابه الطاعن في الوسيلة، ذلك أنه  

إذا  التصف إلا  القسمية  لطتعذرت  العينية  بمدرك،  ة  ولو  الانتفاع  لتعذر  أو  للقانون  أو  الشيء  بيعة 
والمحكمة مصدرة القرار المطعون فيه لما صارت إلى قسمة التصفية بعلة "أنه ثبت من الشواهد الإدارية  

لمدينة سيد البلدي  اĐلس  والوكالرئيس  قاسم  المر ي  قاسم  سيدي  للقنيطرة  الحضرية  ʪلملف  لة  أن  فقة 
ʪالمدعى ف أو تجارييه متواجد  أو لغرض صناعي  للبناء للسكنى  أو حرفي، وأن    لمدار الحضري معد 

وسيلته   للبناء  معد  حضري  مدار  في  أكثر  أو  بقعتين  إلى  تصرف  ϥي  العقارات  من  عقار  تقسيم 
عقارية تجزئة  إحداث  على  الوحيدة  وف  المتوقفة  تسليمه  يتم  سابق  إذن  على  الشروط  الحصول  ق 

المتعلق ʪلتجزʩت العقارية واĐموعات السكنية   25.90ول من قانون رقم  في الباب الأ  نصوص عليهاالم
وتقسيم العقارات وفق المادتين الأولى والثانية من هذا القانون، كما انه في الجماعات الحضرية والمراكز  

جيه  يها كمخطط تو ير موافق عل وʬئق التعميطة đا وكل منطقة تشملها وثيقة من  والمناطق المحالمحددة  
التهيئة أو تصميم تنمية قروي يتوقف تقسيم العقار المتواجد đا على إذن إداري مسبق للتقسيم وفق 

المذكور"، رغم أن قانون    58المادة    تمت وفق لا يمنع القسمة القضائية متى  25.90من نفس القانون 
التعمير، تكو ضوا المتمثلة في وʬئق  ق بطه  عللت  تعليلان قد  فاسدا وهو  رارها  انعدامه وعرضته    بمثابة 

 للنقض. 
 وحيث إن حسن سير العدالة ومصلحة الطرفين يقضيان إحالة الدعوى على نفس المحكمة.
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 لهذه الأسباب  
المحكمــة للبــت لــى نفــس قضت محكمة النقض بنقض القرار المطعــون فيــه، وإحالــة القضــية ع

 ين المصاريف.على المطلوبا للقانون و فيها من جديد đيئة أخرى طبق
  أو بطرته. كما قررت إثبات قرارها هذا بسجلات المحكمة المصدرة له، إثر الحكم المطعون فيه

ديـة وđذا صدر القرار وتلـي ʪلجلسـة العلنيـة المنعقـدة ʪلتـاريخ المـذكور أعـلاه بقاعـة الجلسـات العا
رئيسـا  حسـن منصـف السـيد يس الغرفــةئ ــر متركبـة مـن كمة النقض ʪلرʪط. وكانـت الهيئـة الحاكمـة بمح

ــرراعبـــد الواحـــد جمـــالي الإدريســـي :  والمستشـــارين الســـادة ، وʭديـــة الكـــاعم ومصـــطفى نعـــيم وʭجـــي مقـ
 ةدالســي كاتبـــة الضـــبطوبمســاعدة  نــور الــدين الشــطبي الســيد المحـــامي العـــاموبمحضــر  أعضـــاءشــعيب 

 .ابتسام الزواغي
 


