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 القانون الواجب التطبيق. –دعوى إتمام إجراءات البيع 

ــرع  عــيإن الطاعنــة لم يســبق لهــا أن تمســكت بمــا جـــاء في الن ــام محكم ـــموضــوع الف ة الأول أم
وإنمــا اكتفــت ϵســناد النظــر حــول المقــال الاســتئنافي، وتبقــى إʬرتــه لأول مــرة أمــام محكمــة وضــوع الم

النقض غير مقبولة لاختلاط الواقع فيه ʪلقــانون. وبخصــوص مــا جــاء في الفــرع الثــاني حــول تطبيــق 
دونــة ق الموالعقــود ولم تطب ــن الالتزامــات نو مدونة الحقوق العينية، فإن المحكمة طبقت مقتضــيات قــا

المذكورة، ʪعتبار أĔا لم تكن سارية عند التعاقد موضوع النزاع، وجاء قرارها معللا بما فيه الكفايــة 
 وغير خارق للمقتضى المحتج به والوسيلة على غير أساس.

 جلالة الملك وطبقا للقانون  ϵسم
تئناف لاســـلصــادر عـــن محكمـــة المطعـــون فيـــه ار ايســتفاد مـــن مســـتندات الملـــف ومــن القـــراحيـــث 

ــم  12/06/2013الصـــحيح  ʪ12/6/2012لـــرʪط بتـــاريخ  أن  452تحـــت رقـــم  133/2013/1201في الملـــف رقـ
بمقـال أمـام المحكمـة الابتدائيـة بسـلا عـرض فيـه أنـه اشـترى  25/5/09تقدم بتـاريخ (ل.أ) المطلوب السيد  

ــى ال ــياع بنســـبة مـــن المـــدعى عليهـــا واجبهـــا علـ أر المـــدعو  76026ي عـــدد قـــار مـــن الرســـم الع 48/3027شـ
ســنتيار ملتمسـا الحكــم  52آر و 66هكتـار و  5حليمـة الكـائن بحــي الانبعـاث ســلا، مسـاحته الإجماليــة 

عليهـا ϵتمــام إجــراءات البيــع وذلــك ʪلموافقـة الكتابيــة لــه مــن أجــل تسـجيل الحقــوق المشــاعة علــى الرســم 
ــة وبعـــد تمـــها ظ العقـــاري بتســـجيل افمـــر الســـيد المحـــالعقـــاري المـــذكور مـــع أ ام الإجـــراءات أصـــدرت المحكمـ

ــــة وتمـــــام  19/6/2012بتـــــاريخ  ــــدعي وبعـــــد المناقشـ ــــرف المـ حكمـــــا بعـــــدم قبـــــول الطلـــــب اســـــتؤنف مـــــن طـ
الإجراءات قضت محكمة الاستئناف ϵلغائه وتصدʮ الحكم على المستأنف عليها ϵتمام إجـراءات البيـع 

 48/3072عة مــن طرفــه المقــدرة في المشــا قــوقمــن أجــل تســجيل الحنف تابيــة للمســتأوذلــك ʪلموافقــة الك
ــدد  ــاري عـ ــم العقـ ــنقض  76026علـــى الرسـ ــون فيـــه ʪلـ ــى قرارهـــا المطعـ ــك بمقتضـ ــاريف وذلـ ــا المصـ وتحميلهـ

  بوسيلة وحيدة.
 :في شأن الوسيلة الوحيدة بفرعيها

نون بـــدعوى أن قــاعدامــه وخــرق التنعــى الطاعنــة علـــى القــرار بنقصــان التعليــل المـــوازي لانحيـــث 
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 ؤسس حكمها بقبول الاستئناف شـكلا علـى أي أسـاس ذلـك أن المقـال قـدم ضـد السـيدةة لم تكمالمح
في حــين أن الحكــم الابتــدائي صــدر بينـه وبــين الســيدة أمينــة ابــن الصــغير ʪلإضــافة إلى أن أمينـة الصــغير 

 ئيــةالمرحلــة الابتدا لراف الــدعوى خــلاعقــد البيــع أيضــا موقــع مــن طــرف أمينــة ابــن الصــغير فيكــون أطــ
ولـيس أمينـة المرحلة الاسـتئنافية علـى اعتبـار أن المقـال وجـه ضـد أمينـة الصـغير  هم أنفسهم خلالليسو  

ابن الصغير كما أن شهادة الملكية هي الأخرى تشير إلى ملكية أمينة ابـن الصـغير، وأن المحكمـة عنـدما 
نعدامـه وعرضـة ازي لالمـو ا ضـعيف التعليـل ارهـامهـا يكـون قرااعتبرت بـذلك أن جميـع الشـكليات تم احتر 

مـن القـانون  4للنقض. كما أĔا أصدرت قرارها اعتمادا على عقد بيـع عـرفي لعقـار محفـظ مـع أن المـادة 
ــم  ــاريخ  08/39رقـ ــادر بتـ ــة الصـ ــوق العينيـ ــة الحقـ ــق بمدونـ ــانون المغـــير  22/11/2011المتعلـ ــذ القـ ــق بتنفيـ المتعلـ

توجـب تحـت طائلـة الـبطلان تحريـر جميـع قـاري، العالمتعلـق ʪلتحفـيظ  12/8/1913هـير والمتمم بمقتضـاه ظ
التصــرفات المتعلقــة بنقــل الملكيــة أو ϵنشــاء الحقــوق العينيــة الأخــرى، أو نقلهــا أو تعــديلها أو إســقاطها 

 النـزاع هـو مجـرد عقـد عـرفي لـذلك يكـون مخـتلا شـكلا ولابموجب محرر رسمـي إلا أن عقـد البيـع موضـوع 
 .قرار خارقا للقانون وعرضة للنقضعل الا يجادة المحتج đا مميتوافق مع الم
حيث إنه لم يسبق للطاعنة أن تمسكت بما جاء في النعي موضوع الفـرع الأول أمـام محكمـة لكن  

 وتبقـى إʬرتـه لأول مـرة أمـام محكمـة الـنقض الموضوع وإنما اكتفت ϵسناد النظر حـول المقـال الاسـتئنافي
ا جاء في الفرع الثـاني حـول تطبيـق مدونـة الحقـوق صوص موبخ لواقع فيه ʪلقانونولة لاختلاط اغير مقب

ــق  22/11/2011العينيـــة الصـــادرة في  فـــإن المحكمـــة طبقـــت مقتضـــيات قـــانون الالتزامـــات والعقـــود ولم تطبـ
في  طــرفين والمــؤرخكــن ســارية عنــد التعاقــد موضــوع النــزاع والمنجــز بــين الالمدونــة المــذكورة ʪعتبــار أĔــا لم ت

 بمــا فيــه الكفايــة وغــير خــارق للمقتضــى المحــتج بــه والوســيلة علــى غــير أســاس ا معلــلاارهــوجــاء قر  3/4/09
 فيما عدا ما أثير لأول مرة فهو غير مقبول.

 لهــذه الأسبــاب 
  الصائر.برفض الطلب وبتحميل الطالب  قضت محكمة النقض

سـات العاديـة ة الجل قاعـيخ المـذكور أعـلاه بنعقـدة ʪلتـار و به صـدر القـرار وتلـي ʪلجلسـة العلنيـة الم
بمحكمة النقض ʪلرʪط.وكانت الهيئة الحاكمة متركبـة مـن السـيد رئـيس الغرفـة احمـد ملجـاوي. والسـادة 

المحــامي . وبمحضـر أعضــاءن وحميـد الـوالي وسـعيد رʮض والسـعدية فنـو  مقــررةأيدي لطيفة   المستشارين:
 عيدي.طمة بل فا السيدة كاتبة الضبط اوي وبمساعدةالسيد الحسن البوعز  العام

 


