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 أثره. –دفع الطالب بعدم تمكينه من الإدلاء بموقفه وحججه  –خبرة عقارية ثلاثية 

ــتي تخضــع للســلطة التقدي ــة لقضــاة الموضــوع، إن تقريــر الخــبرة هــو عنصــر مــن العناصــر ال ري
لدقــة والموضــوعية ا لاتســامها ʪفي نتائجه ــراء خبرة ثلاثية واعتمدت مــا جــاء رت ϵجوالمحكمة لما أم

ــول ــايير معمـ ــادئ ومعـ ــى مبـ ــها علـ ــلطتها  وϦسيسـ ــد أعملـــت سـ ــاري، تكـــون قـ ــا في اĐـــال العقـ đمـ
 يمكنــوه مــن التقديريــة في ذلــك، واســتبعدت عــن صــواب مــا تمســك بــه الطالــب مــن كــون الخــبراء لم

 .اتعليلا سليم رها معللا د ركزت قضاءها على أساس وجاء قراتكون قالإدلاء بموقفه وحججه، 
 جلالة الملك وطبقا للقانون  ϵسم

 :(ح)بخصوص طلب النقض المقدم من طرف شركة 
لـب حيث انه ʪلرجوع إلى القرار المطعون فيه المشار إلى مراجعه أعـلاه يتبـين أنـه قضـى علـى الطا

ϥي الطالبــة  (ح)درهــم دون أن يقضــي علــى شــركة  17624408طلــوبين مبلــغ دة المϥدائــه لفائــ(ع.ب) 
 التصريح بعدم قبوله. تالي فإنه لا مصلحة لها في تقديم طلب النقض الحالي مما يتعينشيء وʪل

مـــة الاســـتئناف حيـــث يســـتفاد مـــن مســـتندات الملـــف ومـــن القـــرار المطعـــون فيـــه الصـــادر عـــن محك
أن المطلــوبين  631تحــت رقــم 422/11/1201وعــدد 421/1201لملفــين عــدد في ا 13/6/2012بطنجــة بتــاريخ 

 (ب)وعائشة بـن  (ب)مريم بن  – (ب)إلى جانب كل من أمينة بن   (ب)đيجة بن  و   (ب)الد بن  خ
يعرضـون فيـه أĔـم اشـتروا مـن أمـام المحكمـة الابتدائيـة بطنجـة   14/02/2008تقدموا بمقال افتتاحي بتاريخ  

م أثنــاء  في التصــميم الــذي عــرض علــيه 24قطعــة أرضــية أشــير إليهــا ʪلــرقم (ع.ب)  ولليــه الأالمــدعى ع
موضـــوع  "ب "تيار تســتخرج مــن الملـــك المســمى ســـن 20آر و  90هكتــار و  1ة العقــد مســـاحتها كتابــ

لذي ظل يتماطل في ا(ع.ح) د البيع بواسطة الموثق عق  وذلك بمقتضى  24190/06الرسم العقاري عدد  
ــائع المــ ول دعى عليــه الأالقيــام ʪلإجــراءات اللازمــة لتقييــد مشــتراهم ʪلرســم العقــاري إلى أن فوجئــوا ʪلب

الــذي ظــل بــدوره يماطــل المــدعين قصــد إبــرام ملحــق لعقــد البيــع يــتم التنصــيص فيــه علــى كــون (ع.ب) 
إلى اسـتغلال  22/7/1996د عمـد بسـوء نيـة بتـاريخ قـ شـياعحة الـتي سـبق ان ʪعهـا لهـم هـي علـى الالمسا

المشــاعة ق م كافــة الحقــو الصــعوʪت الــتي اعترضــت المــدعين في تقييــد عقــد شــرائهم ʪلرســم العقــاري وقــد
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الشهادة كحصة في شركة محدودة المسوولية كما هو ʬبت من   24190/06 التي يملكها في الرسم العقاري
 الأوضاع القانونية ʪلرسم العقاري ولإضافة صعوʪت أخرى أمـام ل تغييرمن أج  الخاصة ʪلتقييد وذلك 

ــل ــا ʪلكامـ ــاري مملوكـ ــبح الرســـم العقـ ــتي يم (ح) لشـــركة الطـــاعنين إذ أصـ ــل الـ لـــك المـــدعى عليـــه الأول جـ
 صــوصالمن (ح) رأسمــال الشــركة المســماة في(ع.ب) والتمســوا الحكــم ʪلــبطلان الجزئــي لمسـاهمة  أسـهمها

من القـانون الأساسـي للشـركة في فقرتـه الخامسـة المتعلقـة بمسـاهمته بجميـع واجبـه المشـاع  6في المادة   يهعل 
المحافظ على الأملاك العقاريـة بطنجـة بـني مكـادة وأمر    24190/06ددفي الملك موضوع الرسم العقاري ع

في (ع.ب) عــل مســاهمة ذلــك بجʪلرســم العقــاري المــذكور و  22/7/1996بتعــديل التقييــد الــذي تم بتــاريخ 
 101069مـن أصــل  20769تقتصـر فقـط علـى جـزء مـن حقوقـه المشـاعة تقـدر بنسـبة  (ح)رأسمـال شـركة 

ـــ ــا مســــاحة أي مـــا يعـ ـــه الأول ϵبــــرام  59و  آر 94كتــــار و ه 1ادل تقريبـ س، والحكـــم علــــى المـــدعى عليـ
بمقتضى العقد التـوثيقي والمحـددة  20/10/1987اريخ إلى كون المساحة المبيعة للمدعين بتملحق يشير فيه  

 101069ســهم مــن أصــل  20300ســنتيار هــي مســاحة مشــاعة تمثــل نســبة  20آر و  90هكتــار و  1في 
ة في ا الحكـم بمثابـة عقـد بيـع Ĕـائي قابـل للتقييـد ʪلمحافظـة العقاريـل واعتبار هذيملكها المطلوب الأو   التي

دلى دفاع المدعين بمقال إصلاحي التمس فيه الإشهاد ʪن نيابته كما أ  حالة رفض المدعى عليه التنفيذ،
 عليهما أدلى ʪتفـاقكون دفاع المدعى   (ب)وعائشة بن  (ب)على كل من خالد بن   أصبحت تقتصر

دعى عليـه الأول للمـ (ب)ومـريم بـن  (ب)وأمينـة بـن  (ب)لاله كل من عائشة بـن تنازلت من خ  ودي
ــو (ع.ب)  ــع المـــؤرخ في عـــن حقـ ــى عقـــد البيـ ــاعة المنجـــرة لهـــن بمقتضـ ــل مبلـــغ 20/10/1987قهن المشـ  مقابـ

العقــد والتمســوا الحكــم ʪلــبطلان الجزئــي درهــم وأĔــن يتنــازلن عــن كــل دعــوى مرتبطــة đــذا  2.000.000
لعقــاري عــدد لرســم اموضــوع ا (ب)اع في الملــك المــدعو في الشــركة بجميــع واجبــه المشــ (ع.ب)ســاهمة لم

، وذلـــك بجعـــل مســـاهمته تقتصـــر علـــى جـــزء مـــن حقوقـــه  101069مـــن  41069المقـــدر بنســـبة  24190/06
وđيجـــة بـــن  (ب)أن ʪعهـــا للمـــدعين خالـــد بـــن  الـــتي ســـبق 101069مـــن  31499المشـــاعة تقـــدر بنســـبة 

ــيفادعيان بواســـطة دفاعهمـــا كمـــا أدلى المـــ،   (ب) ــافي يصـــرحان فيـــه أĔمـــا يضـ مســـاēما ن لملتبمقـــال إضـ
ــو في ــاطي وهـ ــكل احتيـ ــا الرامـــي إلى إتمـــام الســـابقة ملتمســـا إضـــافيا بشـ ــدم الاســـتجابة لطلبهمـ  حالـــة عـ

إجراءات البيع كما هو مفصـل بمقالهمـا الإصـلاحي الحكـم بتعويضـهما عـن حقهمـا في مسـاحة الأرض 
مــا في فــظ حقهد قيمتهــا حاليــا علــى يــد خبــير مخــتص وحوذلــك بعــد تحديــ تقريبــا ا هكتــار واحــدوقــدره

د إجراء بحث وخبرة أدلى المدعيان بمستنتجات ختامية بعـد تقديم طلبهما الختامي بعد انجاز الخبرة، وبع
في مساحة درهم قيمة الأرض المحددة   17.614.422.00الخبرة حصرا فيها التعويض المطالب به في مبلغ  

علــى الشــياع ،  20/10/1987تــاريخ ع المســاحة الــتي ســبق أن ʪعهــا لهمــا بمــتر مربــع مــن مجمــو  2985.50
حكمهــا رقــم  31/12/2010اء الإجــراءات أصــدرت المحكمــة الابتدائيــة بتــاريخ وبعــد تبــادل الــردود واســتيف

ــه  08.417ملـــف عـــدد  161 ــد بـــن لفائـــدة المـــدعيين خ ϥدائـــه(ع.ب) قضـــى علـــى المـــدعى عليـ  (ب)الـ
اســتانفه الطرفــان معــا وبعــد ضــم الاســتئنافين  درهــم 2.579.850تعويضــا يعــادل مبلــغ  (ب)بــن đيجــة و 

ثلاثية والإدلاء ʪلمستنتجات أصدرت قرارها القاضي بتأييد الحكم المستأنف في مبدئه مع  خبرةوإجراء 
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 فيه ʪلنقض .درهم وهو القرار المطعون  17.624.408تعديله برفع التعويض إلى مبلغ 
 قض :بب النمن الفرع الأول من س الشق الأول ـأنفي ش

بــدعوى أن الثابــت  ق.م.ممــن  23و  1حيــث يعيــب الطــاعن القــرار المطعــون فيــه بخــرق الفصــلين 
من خلال القواعد المسطرية أن قبـول الـدعوى رهـين بتـوفر الصـفة في رافعهـا مـن جهـة ووضـوح مطالبهـا 

هما بـدعواتقـدما رين أعلاه في حين أن المطعون ضـدهما لمذكو ات الفصلين امن جهة ʬنية إعمالا لمقتضي
وذلــك مــن اجــل  (ب)ومــريم بــن  (ب)أول مــرة إلى جانــب الســيدات عائشــة بنــت ابــراهيم وأمينــة بــن 

بنصــيبه المشــاع  (ح)في رأسمــال الطاعنــة الثانيــة شــركة (ع.ب) الحكــم ʪلــبطلان الجزئــي لمســاهمة الطــاعن 
يترتــب عــن ذلــك مــن حقــوق أمــام  مــع مــا 24190/06العقــاري عــدد  ذي الســند (ب) في الملـك المســمى

ــاريخ  ــدا بتــ ــك عمــ ــد ذلــ ــة العقاريــــة، وبعــ ـــلاحي تم فيــــه إخــــراج  16/7/2008المحافظــ ــال إصـ ــديم مقــ إلى تقــ
الطلـب الأصـلي، ثم  من الطلب مـع Ϧكيـد (ب)ومريم بن  (ب)السيدات عائشة بن إبراهيم وأمينة بن 

د تحديــد التعــويض المســتحق لهمــا ة قصــراء خــبر مــن اجــل إجــ 12/4/2009ؤرخ في إضــافي مــ تقــدما بطلــب
عـن نصـيبهما في مســاحة العقـار المبيـع، وان الــدعوى المرفوعـة علـى نحــو مـا ذكـر مختلــة شـكلا لتوجيههــا 

وان لا يملــك Ĕائيــا القطعــة الأرضــية موضــوع الــدعوى، (ع.ب) ضــد غــير ذي صــفة، ذلــك أن الســيد 
ع مــع المطعــون ضــدهما ومــا يؤكــد ذلــك هــو أن الطاعنــة قــد بيــأي عت ا أن أبرمــلم يســبق لهــ (ح)شــركة 

ــــدد  (ح)الثانيـــــة شـــــركة  ــم العقـــــاري عـــــدد  والبـــــاقي 24190/06تملـــــك فقـــــط الرســـــم العقـــــاري عـ أي الرســـ
ـــركة  24191/06 رة مــــتر مربــــع وهــــي خاضــــعة منــــذ مــــدة لمســــط 5460ش .م.م ومســــاحته  (ر.أ)تملكــــه شـ

إجراء أي تعرض مادي أو قانوني من بيع وشراء أو تشـييد أو ا له لا يحقانه التسوية القضائية وʪلتالي ف
بناء وʪلتالي لا يمكن تفويت عقار إلى شركة ممنوعة قانوʭ من القيام ϥي تصـرف مـادي أو قـانوني هـذا 

افي لـى هـذه الحقيقـة ʪلتصـميم الطبغـر ʪلإضافة إلى أن الخبراء المعنيين لم يكلفـوا أنفسـهم عنـاء الوقـوف ع
 الســندات العقاريــة أو ʪلمحافظــة العقاريــة، ومــن جهــة ʬنيــة فــان تعــدد طلبــات المطعــون لات ســجســواء ب

يضفي كثيرا من الغموض حول موضوع الدعوى خاصة ما سمي ʪلطلـب  ضدهما ضمن نفس الخصومة
عــادة جــزءا مــن الطلــب الأصــلي  الإضـافي وهــو لا يصــح أن يســمى كــذلك لأن الطلــب الإضــافي يكــون

و تدعيمه أو الدفاع عنه والحال أن الطلب المذكور طلب جديـد مسـتقل عـن الطلـب ه أاملى إتممي إوير 
، ق.م.ممـن  32و 1الأصلي والقاعدة أن عـدم وضـوح الطلبـات يجعلهـا معيبـة شـكلا ومخالفـة للفصـلين 

ى لا لــدعو عنــه رغــم إʬرتــه في جميــع مراحــل اوان القــرار المطعــون فيــه لم يلتفــت إلى هــذا الــدفع ولم يجــب 
ʪــلبل ــا  سـ ــرار معرضـ ــه ويجعـــل القـ ــوازي عدمـ ــل يـ ــواب يعتـــبر نقصـــا في التعليـ ــدم الجـ ــاب، وان عـ أو الإيجـ

 .  للنقض
أن المحكمة التي Ϧكد لها من خلال الوʬئق المعروضة عليها ولا سيما عقد البيع أن   لكن حيث 

ا لـه قبـل لوكـممي كـان الـذ24190/06اعة ʪلرسـم العقـاري عـدد الطاعن ʪع لفائـدة المطلـوبين حقوقـا مشـ
ــه ϥداء مبلـــــغ  – (ح)شـــــركة  –تفويتـــــه إلى الغـــــير  ــــدة  17.624.408وقضـــــت عليـــ ــــويض لفائـ درهـــــم كتعـ

المطلــوبين عــن حرماĔمــا مــن مشــتراهما تكــون قــد اعتــبرت وعــن صــواب أن صــفة الطــاعن كمالــك ســابق 
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ضمن بعقد البيع، م الملالتزاʪته ʪلدعوى الحالية نتيجة إخلاله قائمة ، وان المطلوʪت محقات في مواجه
وبخصــوص مــا أʬره الطالــب بشــان الطلــب الإضــافي فانــه لا يوجــد مــا يمنــع المــدعي مــن تقــديم طلبــات 
احتياطيــة أو جديــدة خــلال المرحلــة الابتدائيــة إذ ʪلرجــوع إلى المقــال الإضــافي تبــين أن الطــالبين التمســا 

ــا ــم لهمـ ــويض عـــن فقـــدان مشـــتر  فيـــه الحكـ ــه لا غمـــوض يشـــوب مطالـــب  لتـــاليا وʪاهماحتياطيـــا ʪلتعـ فانـ
بمـا أشـير  الابتدائية والمحكمة لما تبنت الطلب الإضـافي المـذكور وقضـت علـى الطالـب  المدعين في المرحلة

، فــان (ر.أ) إليــه أعــلاه تكــون قــد أجابــت عــن دفعــه ʪلــرفض ضــمنيا ، وحــول مــا أثــير بخصــوص شــركة 
رتـه لأول مـرة أمـام محكمـة الـنقض لا يجـوز ʬوع وإالموضـ لم يسـبق أن تمسـك بـذلك أمـام محكمـة  عنالطا

لــدلك جــاء قرارهــا مرتكــزا علــى أســاس ومــا ʪلفــرع مــن ســبب الــنقض غــير جــدير ʪلاعتبــار إلا مــا أثــير 
 لأول مرة فهو غير مقبول  

 :في شأن الشق الثاني من الفرع الأول من سبب النقض 
عليـل وبتأسـيس الـدعوى علـى قصـان التب ونواالطاعن القرار المطعون فيه بعدم الجـيعيب  حيث   

أســاس غــير صــحيح بعلــة أن الــدعوى الناشــئة عــن الالتــزام تقتضــي وجــود هــذا الالتــزام واســتمراره، وان 
الطـــاعن أكـــد خـــلال جميـــع مراحـــل الـــدعوى أن عقـــد البيـــع موضـــوع الـــدعوى يســـتحيل تنفيـــذه لســـببين 

تحالة إجــــراء التســــجيلات وʬنيهمــــا اســــ ية المبيعــــةالأرضــــ للقطعــــة(ع.ب) الطــــاعن  عــــدم تملــــك  أولهمــــا
مـــن قـــانون التحفـــيظ العقـــاري لان المحـــافظ رفـــض تقييـــد  67و  66والتقييـــدات المقـــررة بموجـــب الفصـــلين 

مـادام  ن فيهـا إذالبيع المذكور ʪلسند العقـاري لأسـباب وظـروف يعلـم المطعـون ضـدهما أن لا يـد للطـاع
اهمــا لم يعــد قائمــا لانقضــائه ʪســتحالة ون ضــدهما دعو عليــه المطعــي بــني الأمــر كــذلك فــان الالتــزام الــذ

 وان قــراءة التنفيــذ و عليــه فــان دعواهمــا لا أســاس لهــا لبنائهــا علــى عــدم ومــا بــني علــى عــدم فهــو عــدم،
لة طبيعيـة أو قانونيـة يلا اسـتحامن ق.ل.ع تفيد أن الالتزام ينقضـي إذ أصـبح محلـه مسـتح  366الفصل  

هـذه الخصـومة، وأĔمـا تمسـكا đـذا السـبب وأكـدا عليـه ا ينطبـق علـى خطئه وهـو مـين أو بغير فعل المد
لكن القرار المطعون فيه لم يلتفت إليـه Ĕائيـا ولم يجـب عليـه لا سـلبا ولا إيجـاʪ،   في جميع مراحل الدعوى

قـا ض تطبييـوازي عدمـه ويجعـل القـرار معرضـا للـنقالتعليـل  وان عدم الجواب على الدفوع يعتبر نقصـا في
 .ق.ل.ع من  335و  ق.م.ممن  50  للفصلين
لكــن حيــث انــه لمــا كــان الثابــت مــن الوʬئــق المعروضــة علــى قضــاة الموضــوع ولاســيما عقــد البيــع  

ــدد ــاري عـ ــم العقـ ــار ذي الرسـ ــا مشـــاعة في العقـ ــوبين حقوقـ ــرفين أن الطالـــب ʪع للمطلـ ــرابط بـــين الطـ  الـ
ان المحكمــة الــتي فــ – (ح)شــركة  –الغــير  وق إلىثم عمــد بعــد ذلــك إلى تفويــت تلــك الحقــ 24190-06

قضــت عليــه ϥداء التعــويض عــن ذلــك وعللــت قرارهــا بمــا جــاءت بــه مــن انــه : "لمــا كــان تســجيل شــراء 
، فـان شـار إليهـاالمدعيين على الرسم العقاري غير ممكن اعتبارا لمبدأ حسن النيـة والاعتبـارات الواقعيـة الم

تكون قد أجابـت علـى  على عاتق البائع" الملقى لضمانالالتزام ʪإطار  في المدعيين محقان في التعويض
دفـوع الطالـب بمـا ثبـت لهـا مـن أن اسـتحالة تنفيـذ الالتـزام ترجـع إلى الطالـب نفسـه الـذي أخـل ʪلتزامــه 

هــا تطبيقــا ســليما وجــاء قرارهــا تج بخرقعنــدما أقــدم علــى تفويــت المبيــع إلى الغــير وطبقــت المقتضــيات المحــ
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 من الوسيلة على غير أساس. ما بشق الفرعه الكفاية و بما فيمعللا  
  :بشأن الفرع الثاني من سبب النقض 
ــل   ــتند إلى تعليـ ــون فيـــه بفســـاد التعليـــل بـــدعوى أن القـــرار اسـ ــرار المطعـ ــاعن القـ حيـــث يعيـــب الطـ

وبنيــت ه المرحلــة اتســمت ʪلدقــة والموضــوعية أن الخــبرة الثلاثيــة المنجــزة خــلال هــذ "مقتضــب جــاء فيــه 
 đــــا في اĐــــال العقــــاري ممــــا يســــتوجب القــــول بقبولهــــا شــــكلا والمصــــادقةعــــايير معمــــول علــــى مبــــادئ وم

إليه من حيث النتيجة سـيما وأĔـا لم تكـن محـل طعـن جـدي أو ملحـظ مقبـول  موضوعا على ما انتهت
ت ضــة وذاه اكتفــى ʪســتعمال ألفــاظ وعبــارت فضفاقــانوʭ " وان هــذا التعليــل فاســد لســببين أولهمــا انــ

هـذه  مبـادئ ومعـايير معمـول đمـا في اĐـال العقـاري دون أن يبـين –ث عن  واسع فهو تحدمعنى عام و 
المبادئ والمعايير أو أن يبين بعضها على الأقل، وʬنيهما انه أكد ضمن نفـس الحيثيـة أن الخـبرة الثلاثيـة 

حظوهــا اخــذات الــتي لاا المؤ قبــول قــانوʭ والحــال أن الطــاعنين بينــلم تكــن محــل طعــن جــدي أو ملحــظ م
إلا أن القـــرار لم  2012-02-19لخـــبرة المـــذكورة مـــن خـــلال مـــذكرēم في أعقـــاب الخـــبرة المؤرخـــة في علـــى ا

أن الخـبرة الثلاثيـة المنجـزة  "يعرها أي اهتمام ولم ينـاقش المآخـذ الـواردة فيهـا، وجـاء ضـمن نفـس الحيثيـة 
كانت تلك الخبرة   قع الحال فلوأمر يدحضه واوهذا  ،" المرحلة اتسمت ʪلدقة والموضوعي  خلال هذه 

أكــد وقــوع خطــا في الطبــع إذ بــدل أن يضــمن الــثمن دقيقــة وموضــوعية لمــا تم اســتدراكها بتقريــر ملحــق 
 درهم وهذا كاف لإثبـات عـدم 2300درهم للمتر المربع جاء فيه أن الثمن هو   1765الحقيقي الذي هو  

غير منتجـة لأي اثـر قـانوني  ار المطعون فيه عليها القر ثية التي بنية الثلادقة الخبرة، ʪلإضافة إلى أن الخبر 
بشأĔا أولها أن القرار لجـا إلى اختيـار ثلاثـة خـبراء مـن مدينـة الـرʪط في حـين   ويتوجب إʬرة ثلاث نقط
قريــر لــدائرة القضــائية لطنجــة، ʬنيــا فــان تاء العديــد مــن الخــبراء الملحقــين ϵʪسمــأن جــدول الخــبراء حافــل 

 قـف أحـادي الجانـب لمـا اكتفـى ʪلاسـتماع إلى المطعـون ضـدهما فقـط دونصـاته علـى مو لخبرة بـنى خلاا
كان قد طلب من الخبراء المعنيين مهلة كافية قصد الإدلاء بموقفه (ع.ب)  الطالبين خاصة وان الطاعن  
حيحة تمامــا ذلــك أن القطعــة غــير صــ فــإن تقــويم العقــار المبيــع تم بطريقــة مــدعما بوʬئــق وحجــج، ʬلثــا

 400و 200الـتي يـتراوح ثمنهـا بـين عـة تـدخل ضـمن مـا يسـمى ʪلقطـع الأرضـية الاقتصـادية و لأرضية المبيا
درهــم للمــتر فهــي ليســت  1500درهــم للمــتر المربــع، أمــا القطــع الأرضــية الأخــرى والــتي بيعــت مــؤخرا ب 

 عــن طوابــق فمــا فــوق وفضــلا 10ذات  عمــارات مخصصــة لبنــاء  رضــية الاقتصــادية بــل هــيمــن القطــع الأ
درهـم ثم تراجعـوا عـن ذلـك  2300.00ع في مبلـغ الخـبراء الثلاثـة كـانوا قـد حـددوا ثمـن المـتر المربـ  ذلك فان

 درهــم وهــذا وحــده كــاف للقــول ʪن الخــبرة الثلاثيــة المنجــزة لا 1765في تقريــر ملحــق ووقفــوا عنــد مبلــغ 
 المطعون فيه معرضا للنقض . القراريمكن الاطمئنان إليها مما كان معه 

طة التقديرية لقضاة الموضوع تقرير الخبرة هو عنصر من العناصر التي تخضع للسل   لكن حيث أن 
والمحكمة مصدرة القرار المطعون فيه لما أمرت ϵجراء خبرة ثلاثية واعتمدت مـا جـاء في نتائجهـا وبـررت 

ادئ ومعــايير قــة والموضــوعية وبنيــت علــى مبــت ʪلدجــاءت بــه مــن أن تلــك الخــبرة : " اتســم قرارهــا بمــا
تها التقديريـة في ذلـك واسـتبعدت عـن صـواب تكـون قـد أعملـت سـلط  đما في اĐـال العقـاري"  معمول
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مـــا تمســـك بـــه الطالـــب مـــن كـــون الخـــبراء لم يمكنـــوه مـــن الإدلاء بموقفـــه وحججـــه إذ ʪلرجـــوع إلى محضـــر 
تزم وال 2011-11-30لخبراء المذكورين بتاريخ لدى ا تصريحات الأطراف تبين أن الطاعن حضرحضور و 

عم تصــريحه داخــل اجــل أســبوع إلا انــه لم يفعــل إلى غايــة ʪلإدلاء بتصــريح كتــابي مرفــق ʪلوʬئــق الــتي تــد
تدراك وجــود ، وان تقريــر الخــبرة لا يعيبــه مــن جهــة أخــرى أن يــتم اســʫ19/12/2011ريــخ إيــداع الخــبرة في 

لمـا تبنـت تقريـر الخـبرة الـذي  يهـا والمحكمـةافـق والوقـائع الـتي انبـنى عل ا يتو خطا مـادي لحقـه وتصـحيحه بمـ
لبناء  لعقار تتواجد بمنطقة مهنية وقريبة للمرافق السياحية والفندقية ومسموح ...جاء فيه : "أن ارض ا

 –نســبيا مــن المركـز التجــاري (مرجــان) عمـارات ســكنية مـن طــابق ارضــي وأربـع طوابــق عليــا ... وقريبـة 
فإĔــا  النتــائج الــتي خلــص إليهــا التقريــر المــذكور. مس" وقضــت وفــقطرقــي كبــير بشــارع محمــد الخــا ولمحــور

الطالــب مــن أن المحكمــة عينــت  بــرد مــا أثــير حولــه، وبخصــوص مــا تمســك بــه كــون قــد أجابــت ضــمنيات
فضـلا  قضـائية لمحكمـة الاسـتئناف بطنجـة فانـهال خبراء من مدينة الرʪط رغم وجود عـدد كـاف ʪلـدائرة

ل مــرة قضــائها لعــدم وجــود مــا يمنعــه قــانوʭ فــإن إʬرتــه لأو  نتهــت إليــه فيعــن عــدم Ϧثــير ذلــك علــى مــا ا
أمــام محكمــة الــنقض لا يجــوز لــذلك جــاء قرارهــا معلــلا تعلــيلا ســليما ومــا ʪلفــرع مــن الوســيلة علــى غــير 

 قبول .لأول مرة فهو غير م أساس إلا ما أثير
 كمة.ة على نفس المحطرفين يقتضيان إحالة القضيلحة الوحيث إن حسن سير العدالة ومص

 لهـذه الأسبـاب
وقبولـه في مواجهـة  (ح)بعـدم قبـول الطعـن ʪلـنقض المقـدم مـن لـدن شـركة قضت محكمة الـنقض 

 ورفض الطلب وتحميل الطالبين الصائر.(ج.ب) 
ه بقاعـة الجلسـات العاديـة ور أعـلاسة العلنيـة المنعقـدة ʪلتـاريخ المـذكوبه صدر القرار وتلي في الجل 

 رئيســاهـيـئــة الحـاكـمــة مـتـركـبــة مـن رئـيس الـغـرفــة السيد أحمد ملجـاوي وكـانـت الـ ض ʪلــربـاطمحكمة النق
وبمحضـر  اءأعض ــ، لطيفـة أيـدي، حميـد الـوالي، السـعدية فنـون مقــررا سـعيد رʮض  :والمستشارين السـادة

 طمة بلعيدي.السيدة فا كاتبة الضبطعزاوي وبمساعدة ن البو السيد الحس  المحامي العام


