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 453صــل بطلانه طبقــا للف –ع  بقة على البيالعقار المبيع مثقل بحجوز تحفظية سا  –عقد بيع  

 .ق.م.ممن 
أن عقد البيع المستدل به انصب على العقار موضوع الرسم الــذي    بت لهان المحكمة التي ثإ

 ʭكان موضوع حجزين تحفظيين لفائدة المطلوبة، أي قبل إبرام المســتأنفين لعقــد البيــع المعيــب قــانو
نونيــة للفصــل عــن صــواب الآʬر القان قــد أعملــت و من ق.م.م، تكــو  453طبقا لمقتضيات الفصل 

ى التصــرفات الــتي يجريهــا المحجــوز عليــه والضــارة ʪلغــير، فجــاء لان عل ــور الــذي يرتــب الــبطالمــذك
 قرارها مرتكزا على أساس. 

 جلالة الملك وطبقا للقانون  ϵسم
تئناف حيــث يســتفاد مــن مســتندات الملــف، ومــن القــرار المطعــون فيــه الصــادر عــن محكمــة الاســ

ϥــاريخ كـــادي ــم  128/12في الملـــف  21/5/2013ر بتـ ـــت رقـ  (أ.ط)و (ب.أ)الســــيدين  طـــالبينأن ال 190تحـ
إلى المحكمة الابتدائية ϵنزكان مقـالا مـن أجـل الطعـن بتعـرض الغـير الخـارج   2010أكتوبر  20قدما بتاريخ  

ــن المحكمـــــة الابتدائيـــــة ϵنزكـــــان تحـــــت ر  ــادر عـــ ــــم الصـــ ــة الحكـ ــــومة في مواجهـــ ــم عـــــن الخصـ ــ ــخ 81قـ  وʫريـــ
والقاضـــي ʪلإشـــهاد علـــى تنـــازل المطعـــون ضـــده الأول (الســـيد  546/2008في الملـــف عـــدد  25/11/2009

لفائـدة المطلوبـة  31195/09) موضوع الرسم العقاري 324) عن نصف المنزل (ملك المستقبل رقم )(أ.ش
 قـــدمت 23/6/2008يخ كـــم المطعـــون فيـــه أنـــه بتـــار )، وأنـــه يســـتفاد مـــن نفـــس الح(ح.ر)الثانيـــة (الســـيدة 

المطلوبة الثانية إلى ابتدائية انزكان مقالا في مواجهة المطلوب الأول عرضت فيه أĔا كانـت متزوجـة đـذا 
ة أرضــية معـدة للبنــاء ϕيـت ملــول وبنيـا đــا منـزلا ســكنيا الأخـير وأĔمـا اقتنيــا في غضـون التســعينات بقعـ

جيله في اسمـه الخـاص لوحـده ر وتسـو لمنـزل المـذكبتحفـيظ ا  اكتشـفت أنـه قـام  2007من طابقين وفي سـنة  
ملتمســة الحكــم لهــا ʪســتحقاق الكــد والســعاية في حــدود نصــف المــدعى فيــه مســتدلة بلفيــف عــدلي ، 

مــة الابتدائيــة حكمهــا المطعــون فيــه بتعــرض الغــير الخــارج عــن وبعــد جــواب المــدعى عليــه أصــدرت المحك
 لأسباب التالية :الخصومة استنادا إلى ا

اقتــنى الطالبــان مــن لــدن المطلــوب  9/9/2009ح التوقيعــات بتــاريخ  مصــحفيقتضــى عقــد عــر أنــه بم
 700.000،00الأول جميع المنـزل موضـوع تنازلـه الجزئـي لصـالح مفارقتـه المـذكورة وذلـك مقابـل ثمـن مبلغـه 
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راءات ي العقــار ʪلقيــام ʪلإجــدرهــم ، وأنــه إذا كــان البــائع في إطــار التزامــه ʪلضــمان ملزمــا حيــال مشــتر 
ســجيل البيــع علــى العقــار والكــف عــن كــل فعــل يرمــي إلى التشــويش علــى المشــتري وتطهــير ية لتر الضــرو 

كـس مـن ذلـك أقـدم البـائع من ق.ل.ع) فإنه وعلى الع 533المبيع من الرهن والحجز المثقل به (الفصل 
 15/10/2009يث أنجـز في للاحق لشرائهما ʫريخا حالمذكور على إبرام العقد المذكور مع المطلوبة الثانية ا

وأن الحكم المطعون فيه لم يقض لفائدة هـذه الأخـيرة ʪسـتحقاق نصـف المـدعى فيـه علـى وجـه السـعاية 
عى علــى النصــف المــذكور ممــا يضــفي علــى هــذا وفــق مقالهــا لعــدم الاثبــات مكتفيــا بتســجيل تنــازل المــد

يت في حالة ي تفو دزاحم بين عقا وقضاء أنه في حالة التالتصرف صبغة عقد تفويت، وأن السائد فقه
اتحــاد البــائع وتعــدد المشــتري فــإن الأســبقية تعطــى للعقــد الأســبق ʫريخــا بعلــة أن العقــد اللاحــق ينصــب 

كم المطعـون فيـه لا يسـري أثـره في مواجهـة الطـاعنين والحكـم على ملك الغير، لذا التمسا القول ϥن الح
يف ، وأرفقـا مقـال الطعـن بنسـخة لمصـار اطعون ضـدها لى ذلك قانوʭ وتحميل المϵلغائه مع ما يترتب ع

وصــورة  9/9/2009مــن الحكــم المطعــون فيــه وبصــورة طبــق الأصــل لعقــد البيــع المصــحح الإمضــاء بتــاريخ 
، وبعـد جـواب المـدعى عليهمـا أصـدرت  15/10/2009حح الإمضـاء بتـاريخ لإشهاد ʪلتنازل والتزام مصـ

وأيدتـه محكمـة الاسـتئناف بموجـب قرارهـا عنـان ااسـتأنفه الطائيـة حكمهـا بـرفض الطلـب فالمحكمة الابتد
 المطعون فيه ʪلنقض.

 :في شأن السبب الفريد
ه أيـد الحكـم الابتـدائي حيث يعيب الطاعنان القرار بعدم الارتكاز على أساس قـانوني بـدعوى أنـ

 546/08 الصـادر في الملـف 81م عـدد الذي رفض طعنهما بتعرض الغير الخارج عن الخصومة ضـد الحكـ
Ĕمــا ليســا طرفــا في الحكــم المــذكور ولا تســري عليهمــا مقتضــياته اعمــالا لنســبية آʬر الأحكــام، ال ألحــوا

 عون فيه بدون أساس قانوني.وأن رفض طلبهما فيه خرق لهذه القاعدة مما يجعل القرار المط
ظـة افرة عـن المحإلى شـهادة الملكيـة الصـاد كما أن القرار المطعون فيـه علـل مـا قضـى بـه ʪلإسـتناد

المسـتأنف عليهـا أوقعـت عـدة حجـوز تحفظيـة علـى  (ح.ر)نزكـان الـتي يتبـين منهـا أن السـيدة لعقاريـة ϵا
ʫ طبقـا للفصـل المنزل وعمدت إلى تقييد حقها تقييدا احتياطيا قبل ʭريخ شـراء المسـتأنفين المعيـب قـانو

ن أن يمــــس حقــــوق كــــلا يمى عقــــار جــــز أو التقييــــد الاحتيــــاطي علــــمــــن ق.م.م، إلا أن إيقــــاع الح 453
المشــتري تجــاه البــائع، وأن نطــاق هــذه الــدعوى منحصــر في تعــرض الطــاعنين تعــرض الغــير الخــارج عــن 

حيــادا عــن مناقشــة صــحة عقــدي الطــرفين يبقــى مــن الخصــومة ضــد الحكــم المطعــون فيــه ، والطاعنــان و 
وى ، والقــرار عه الــدقتضــى هــذقتضــيات الحكــم المطعــون فيــه بمحقهمــا المطالبــة ʪلحكــم بعــدم ســرʮن م

المطعون فيه لما ذهب إلى خلاف ذلك جانب الصواب وجاء غير مرتكز على أساس قانوني مما يعرضـه 
 للنقض.

 نزكـانϵوʬئـق الملـف خصوصـا شـهادة المحافظـة العقاريـة لكن حيث ان المحكمة التي ثبت لهـا مـن 
شــتنبر  09الإمضــاء بتــاريخ  لمصــححاعنين االبيــع المســتدل بــه مــن لــدن الطــأن عقــد  04/01/2011بتــاريخ 
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الــــذي كــــان موضــــوع حجــــزين  31.195/09انصــــب علــــى العقــــار موضــــوع الرســــم العقــــاري عــــدد  2009
، أي قبـل  (ح.ر)لفائـدة المطلوبـة السـيدة  11/6/2009والثاني بتـاريخ  10/4/2009تحفظيين الأول بتاريخ 

ــه إبـــرام عقـــد البيـــع المـــ ــه : "مـــن أذكور وعللـــت قرارهـــا بمـــا جـــاءت بـ ــة ي نـ تضـــح مـــن خـــلال دراســـة الأدلـ
ــهادة الملكيـــة الصـــادرة عـــن المحا ــج المعتمـــدة وخاصـــة شـ ــة العقاريـــة ϵنزكـــان أن الســـيدة والحجـ  (ح.ر)فظـ

أوقعــت عــدة حجــوز تحفظيــة علــى المنــزل المــذكور وعمــدت إلى تقييــد حقهــا تقييــدا احتياطيــا وفــق نفــس 
مـــن ق.م.م"  453ا لمقتضـــيات الفصـــل  طبقـــقـــانوʭ بك قبـــل ʫريـــخ شـــراء المســـتأنفين المعيـــالمســـتند وذلـــ

صــل المــذكور الــذي يرتــب الــبطلان علــى التصــرفات تكــون قــد أعملــت وعــن صــواب الآʬر القانونيــة للف
التي يجريها المحجوز عليه والضارة ʪلغير فجاء قرارها مرتكزا علـى أسـاس ومـا أثـير في السـبب غـير جـدير 

 ʪلاعتبار. 
 لهـذه الأسبـاب

 فض الطلب وبتحميل الطالبين الصائر.بر قض مة النكقضت مح
نعقـدة ʪلتـاريخ المـذكور أعـلاه بقاعـة الجلسـات العاديـة وبه صدر القرار وتلي في الجلسة العلنيـة الم

ـــة الحـاكـمـــــة مـتـركـبـــــة مــــن  الســـيدة لطيفـــة أيـــدي  ـــــةرئــــيسة الـغـرفمحكمـــة الـــنقض ʪلــربــــاط وكـانــــت الـهـيـئــ
 أعضــاء ، سـعيد رʮض وفنـون السـعديةحميـد الـوالي ،مقررا  أحمد ملجاوي  :ةالساد  شارينترئيسة والمس 

 .فاطمة بلعيديالسيدة  كاتبة الضبطالسيد الحسن البوعزاوي وبمساعدة  لمحامي العاماوبمحضر  


