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21/01 /2014

  3909 /1/9/2012

ʥله في -رهʻʱʴت  ȏالعقار ʤسʙلانه -الʠǺ-  ʥʴءحʦةال وسॻʹ . 
الʙسʤ العقارȏ ؕان خالॻا مʥ أȏ تقʗʻʻ احॻʯاʟي  سʱل رهʹه في  الʠاعʥ  لʸا ثʕʮ أن  

قʮل أن تʙʶح    ؕان علʻها  الʸȜʲʸةن  إف  ،لفائʗة الʠʸلʦب ضʗه الʹقʞ للʲفاȋ على حقʦقه

  ʥاعʠة الॻء نʦأو س ʥʴح ʥم ʗأكʯأن ت ʥهʙال ʗلان عقʠॺه بॻɼ نʦعʠʸارها الʙل قʻفي تعل

ال الʙ،  ʯهʥ مʥ هʘا   ʗه فاسॻɼ نʦعʠʸار الʙن معه القʦȜǻ ȏʘال ʙضة  الأمʙالي عʯالȁل وʻعل

 للʹقʞ والإʠǺال. 

 

 Ǻاسـʤ جلالـة الʸلـʣ وॺʟقا للقانʦن 

 59حʱʶǽ ʘʽفاد مʧ مʙʻʱʶات الʺلف، ومʧ مȐʨʱʴ القʛار الʺʢعʨن ॽɾه Ǽالʻقʠ عʙد  

بʱارȄخ   Ǽالʙʳيʙة  الاسʻʯʱاف  مȞʴʺة   ʧع الʺلف    05/05/2011الʸادر  عʙد  في 

5/141/2010    ʙʽʶال  ʖالʢخ    (ب.أ)أن الȄارʱم بʙ12ق    ʛȃʨʱة    مقالا  2007أكʺȞʴʺال إلى 

الابʙʱائॽة Ǽالʙʳيʙة عʛض ॽɾه انه Ǽʺقʱʹى عقʙ تʨثॽقي مʛʴر مʧ قʰل الʺʨثȘ الأسʱاذ على  

بʱارȄخ   العلʺي   ʅȄʛʷ18ال    ȑ2000ما    ʙʽʶال له  الॼائع   ʧم Ȑʛʱعة    (ب.م)اشʢالق مʨʺʳع 

الؔائʻة ʳǼʺاعة الʨʴزȄة    63181/08كʨديʛ" مʨضʨع مʢلʖ الȎॽɿʴʱ عʙد  الʺʶʺاة "الأرضॽة  

تʰلغ   سॽʻȞة  دار  علʽها  فلاحॽة   أرض   ʧم الʺʨؔʱنة   ،ʛʽʺاع أولاد  الʨʴالة  شॼɻات  بʙوار 

  ʧرة مʨؗʚʺال الॼائع اشȐʛʱ الأرض  وأرȃعة آرات وسʨʱن سॽʱʻارا وأن  اثʻان  مʶاحʱها هʱȞاران 

  ʙʽʶال له  العق  (و.ع)الॼائع  الإǼʺقʱʹى  والʺʴʸح  الʺʕرخ  العʛفي   ʙ  خȄارʱب مʹاء 
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الʺʶʺى    08/06/1995 الʺالʥ الأصلي   ʧوره مʙاها بʛʱاش ȑʚ(ر.أ)  ال    ʧبʙʺى    أحʹʱقʺǼ

وأن هʚا الأخʛʽ اعʙʺʱ في بॽعه    01/1990/ 05عقʙ عʛفي مʕرخ ومʴʸح الإمʹاء بʱارȄخ  

 Șʽثʨʱب  ȍʨفʴمقاسʺة م  ʦة رسʵʶن على  تʗʴ عʙد    للقʢعة الأرضॽة  بʱارȄخ    2483ازمʨر 

25/10/1984   ̋ ال يʛʤʱʻ  وأن  وʣل   ʙالعق  ʛȄʛʴت فʨر  الʺʨؗʚر   ʖلʢʺالǼ شʛاءه   ʙʽق ʙعي 

  ʙائه قʛع شʨضʨة مॽعة الأرضʢن القʨȞǼ  اʛخʕجئ مʨإلى أن ف ،Ȏॽɿʴʱاءات الʛاصلة إجʨم

إلى رسʦ عقارȑ تʗʴ عʙد    ʗلʨʴج في    86742/08تʛʵʱاسʦى    اسʺʶʺال الʺالʥ الأصلي 

 ʦ86742/08 العقارȑ الʺʨؗʚر عʙد  على الʛس  Ǽالاʡلاع . وأنه  بʧ عʙʰ الله  أحʺʙبʧ    (ر.أ) 

الʺالʥ الأصلي   إلى آخʛ    ) وȃعʙ(ر.أتʧʽʰ أن   ʥمال ʧم ʗقلʱان بॽعه للقʢعة الأرضॽة الʱي 

 85096/08إلى أن وصلʗ إلى الʺʙعي قʙ عاد مʧ جʙيʙ وقام Ǽفʱح مʢلʖ جʙيʙ تʗʴ عʙد  

الʛسʦ العقارȑ    والʱي تʨʴلॽɾ ʗʺا Ǽعʙ إلىॽة الʱي سȘʰ له بॽعها  لȎॽɿʴʱ نفʝ القʢعة الأرض

أعلاه)    86742/08عʙد   Ǽه  الʺعʛف  الʺقاسʺة   ʦرس)  Șثائʨال  ʝنف  ʥذل مʢلॼه  في  معʙʺʱا 

الʺʙعي عʙد   الʺʢلʖ مʨضʨع شʛاء  بها  والʱي فʱح  القʢعة   ʝنف بها  Ǽاع  أن  له   Șʰي سʱال

63181/08. 

  ʙʽʶال على    (ر.أ)  وأن  حʸل  أن   ʙعȃفي  و  ȑالعقار  ʦسʛه    اسʺهالǼ Ǽالʙʸʱق  قام 

بʧ امʙʺʴ مʻاصفة بʻʽهʺا ثǼ ʦعʙ ذلʥ  (أ.م)  وعلى الʺʶʺى  (ع.ر)  كاملا على ولʙه الʺʶʺى  

الʙʸقة Ǽالʛسʦ العقارȑ حʱى قام بʱفʗȄʨ حقʨقه    ʙعق ʙʽʽتق وما أن حʸل هʚا الأخʛʽ على 

  ʙʽʶع للॽʰال ȘȄʛʡ ʧر عʨؗʚʺال ʦسʛالǼ اعةʷʺ(ع.ح)  ال  ʺǼ ʙʺʴم ʧد  بʙاء عʛʷال ʦى رسʹʱق

الʲاني    04/01/2007بʱارȄخ    ʻؗ38اش الأملاك عʙد    413 الʺʙʸʱق علॽه  قام   ʦ(ع.ر)  ث

  ʛʽالأخ  ȑʛʱʷʺال  ʝنف إلى   ʥلʚؗ الʺʷاعة  حقʨقه   ʧهʛب  ʧ(ع.ح)  الاب    ʧره  ʙعق Ǽʺقʱʹى 

عʙʻما Ǽاع أرض   (ر.أ)  وأن الʙʽʶ 28/12/2006بʱارȄخ   37عʙد  ʻؗاش  661مʹʺǼ ʧعʙد 

Ȏॽ نفʝ الأرض في اسʺه وʻȃفʝ الʨثائȘ الʱي سȘʰ له أن  ʛ ثʦ قام مʧ جʙيʙ بɿʴʱالʜʻاع للغ̔ 



 

72 

Ǽاع بها في الأول تȞʷل نॼʸا واحॽʱالا وتʙلʶॽا هʚا فʹلا عʧ أعʺال الʜʱوʛȄ خلال مʛʢʶة  

 .Ȏॽɿʴʱال 

لف الʙʸقة الȑʚ عقʙه   ʙه  وأن عقʙة ولʙ(ر.ع)  ائ  ʙʽʶوأن  (أ.م)  ولل .ʛالآخ ʨل هʡاǼ

  ʙʽʶق(أ.م)  الʴاع الǼه فॽق بها علʙʸʱʺق الʨ  دʙع ȑالعقار ʦسʛى   8674/08ي الʺʶʺإلى ال

إلى  (ح.ع)   الʺʨؗʚر  العقار  في  الॽʷاع  حقʨقه على   ʧره ʙق  ʧالاب الʺʙʸʱق علॽه  أن  ؗʺا 

  ʙʽʶال  ȑʛʱʷʺال  ʝه(ح.ع)نفʛوال الॽʰع   ȑʙعق وأن  أساسهʺا  ،  لأن   ʧʽلʡاǼ  ʧȄرʨؗʚʺال  ʧ

ʶʺʱا لʚلʥ الʦȞʴ  بʻي على Ǽاʡل فهǼ ʨاʡل. مل  الʺʲʺʱل في عقʙ الʙʸقة Ǽاʡل بʙوره، وما

عʙد    Ȏॽɿʴʱال  ʖلʢم مʨضʨع  الأرضॽة  للقʢعة  الʺʙعي  ملॽؔة  والʱي    ʴʸǼ63181/08ة 

 ). (ر.أ في اسʦ  8/ 86742أصʗʴॼ مʻʸʴة Ǽالʛسʦ العقارȑ عʙد 

ال   ʙعق بʢॼلان   ʦȞʴد  والʙعǼ  ʧʺʹʺال عʙد    ʙʸ119قة  الأملاك  بʱارȄخ    ʻؗ48اش 

21/11/2006  ʧم ʜʳʻʺى    الʺʶʺل الʰة(ر.أقʙه  الʺ  ) لفائʙهʺا ولʽق علʙʸʱ  (ع.ر)  ىʺʶʺوال

  ʻؗاش  413الʺʹʺǼ ʧعʙد    (ح.ع)بʧ امʙʺʴ. والʦȞʴ تॼعا لʚلʥ بʢॼلان شʛاء الʙʽʶ  (أ.م)  

ʚا بʢॼلان عقʙ الʛهʧ الʺʹʺǼ ʧعʙد    04/01/2007بʱارȄخ    38عʙد   ʻؗاش م عʙد    661وؗ

على ؗل ت   02/12/2006بʱارȄخ    37  ʖʽʢʷʱالǼ  ʦȞʴعوال ȑالعقار  ʦسʛال  ʧد مʨالعق  ʥد لʙ

القʹاء بʢॼلان العقʨد أعلاه والǼ (    ʖʽʢʷʱعʙ(ر.أ. والʦȞʴ على الʺʙعى علॽه  86742/08

بʛام عقʙ بॽع مع الʺʙعي الʺʨؗʚر ʨȞǽن مʴله هʨ الʛسʦ العقارȑ علʽها مʧ الʛسʦ العقارǼ ȑإ

  (ب.م)ʶʺى  وʻȃفʝ الʛʷوȋ الʱي هي مʨضʨع عقʙ شʛاء الʺʙعي مʧ الʺ  86742/08عʙد  

ʚال ʦȞʴار الॼʱمع اع.ȑالعقار ʥʸالǼ ʙʽʽقʱع نهائي قابل للॽب ʙة عقǼاʲʺǼ رʙʸॽس ȑ 

قॽʹʱات الʦȞʴ وذلǼ ʥالʖʽʢʷʱ  وأمʛ الʺʴافȎ على الأملاك الفقارȄة الʙʳيʙة بʻʱفʚʽ م

الʺʶʺى   الʺʙعي    (ر.م) على   ʦاس  ʙʽʽوتق  ȑالعقار  ʦسʛال  ʧ(ب.أ)  م ʦسʛلل مالؔا  ʸǼفʱه 

لʺʸارʅȄ. وأدلى الʺʙعى ʨʸǼر للʨثائȘ  ذ الʺعʳل وتʽʺʴل الʺʙعى علॽه االʺʨؗʚر. مع الʻفا

 الʺʷار إلʽها Ǽالʺقال. 
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الʺȞان صॼʴة    ʧʽع على  الʺقʛر  القاضي   ʙʽʶال وقʨف   ʙعȃاف  وʛʡالأ وȂدلاء   ʛʽʰخ

حȞʺها   الابʙʱائॽة  الʺȞʴʺة  أصʙرت   ʦاتهʳʱʻʱʶʺǼʖلʢال  ʠفʛه  بʱوألغ الʺʙعي  فاسʱأنفه   .

للʺʙعى ॽɾه مʨضʨع  (ا.ب)  ف  وقʹʗ مʧ جʙيǼ ʙاسʴʱقاق الʺʱʶأن مȞʴʺة الاسʻʯʱاف جʜئॽا  

ʻؗاش الأملاك    119الʺʹʺǼ ʧعʙد    عقʙ الʙʸقةوʢॼȃلان    63181/08مʢلʖ الȎॽɿʴʱ عʙد  

الʺʱʶأنف علॽه    21/11/2008تارȄخ  و   48عʙد   Ǽالʖʽʢʷʱ على   ʦȞʴ(ع.ر)  وال ʦسʛال  ʧم

عʙد    ȑة    86742/08العقارʙالأ   (ا.ب)لفائ على   Ȏافʴʺلل Ǽالʙʳيʙة  والإذن  العقارȄة  ملاك 

وذلʥ  (ر.ع)  له مʴل  Ǽإحلا  ،ʛائʸال  ʧʽفʛʢال وتʽʺʴل   ʥذل ॽɾʺا عʙا  وʱȃأيʙʽه  الʽʳʶʱل  في 

في الʦجه الʰاني مʥ الʦسʻلة الʰالʰة  ʧ الʢاعʧ أعلاه  Ǽʺقʱʹى قʛاره الʺʢعʨن ॽɾه Ǽالʻقʠ م

مॼʸʻة على  مʧ قانʨن الȎॽɿʴʱ العقارȑ ذلʥ انه إذا تعلȘ الأمʛ بʛʸʱفات   ʛʵǼ66ق الفʸل 

 ʨȞǽ فانه   ȑعقار  ʦرس  Șʰʢʺال الȄʛʷʱع  في  علʽها  الʺʨʸʻص  الأحȞام  مʛاعاة   ʖاجʨال  ʧم ن 

الʛسʨم   على   Șʰʢت أن  ʨʶǽغ  ولا  الʺʴفʤة  العقارات  الʺʱعلقة  على  الفقهॽة  الأحȞام  العقارȄة 

الفʸل   في  جاء   ʙفق  .Ȏॽɿʴʱال في ʨʡر  تʜال  ما  تʨؔن  الʱي  أو  العادǽة  مǼ66    ʧالعقارات 

  ʛʽهʣ9   1331مʹان  ر  ȑأǼ عʛʰة  لا  أنه  ؗان هـ  إذا  إلا   ȑعقار  ʦعلى رس Ǽه  حȘ مʙعى 

  ʝॽول  ȑالعقار  ʦسʛالǼ بʽʳʶʱلها  تʱʻقل  الʺʴفʤة  العقارات  ملॽؔة  وأن  Ǽه  ॽʴǼازتها  مʳʶلا 

الʱʺلʥॽ مॼʶʱȞا صفة    ʦعل رسʳȄالعقار و ʛهʢǽ أنه Ȏॽɿʴʱال وȃادعاء تʺلؔها. وأن مʧ آثار 

 ɦي وما   ʧعʢلل قابلة   ʛʽوغ الʴقʨق  نهائॽة  جʺॽع  وأن   .ʥذل  ʧع  ʖتʛ  لةʳʶʺال  ʛʽالغ الʶاǼقة 

أثʻاء مʛʢʶة الȎॽɿʴʱ تʱلاشى نهائॽا وتॼʸح معʙومة ولا ʧȞʺǽ الاعʙʱاد بها وهʨ ما أكʙ علॽه  

ʣهʛʽ    2لفʸل  ا  ʧ9م    Ȑʛʱاش أنه   ʧم  ʠقʻال في  الʺʢلʨب  Ǽه   ʥʶʺت ما  وأن  رمʹان. 

 r في   ʙ12 له نفعا لأن الفʸل  العقار مʨضʨع الʺʢلʖ الȑʚ أصॼح له رسʺا عقارȄا غʛʽ م

الʱي لǽ ʦقع    03/06/1915قʛار الʨزȑʛȄ الʸادر بʱارȄخ  ال الʨثائȘ والʺʙʻʱʶات  ǽعʛʰʱ جʺॽع 

الʺʢل  ʦǽʙتق أثʻاء  بها   ʥʶʺʱالعقار  ال  Ȏॽɿʴʱب  Ȏافʴʺال قʛار  ʛʳʺǼد صʙور  ولاॽɼة  Ǽاʡلة   ʖ

لʖʳǽ ȑʚ أن  مʧ قانʨن الȎॽɿʴʱ العقارȑ الʽʰʶل ا  64فʹلا عʧ أن الʺʛʷع حʙد في الفʸل  

  ʧر مʛʹʱʺلؔه الʶǽ .عقار على ملؔه Ȏॽɿʴت 
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Ǽأن    :"ما عاǼه الʢاعʧ على القʛار الʺʢعʨن ॽɾه ذلʥ أنه أورد في تعلʽله  حʖʻ صح 

الʙʸقة الʺʨʻه إلॽه أعلاه لʜورʱȄه Ǽعʙ ثʨʰت سʨء نॽة    ʙلان عقʢǼ  (ر.ع)  لهʽʳʶʱقام ب ȑʚال

عʙد    ȑالعقار  ʦسʛال القʛا  86342/08على   ʧم  ʗابʲال  ʖʶة  حॽɻॼʱالǼ ʙʱʶǽعي  الʻʳائي  ر 

ʢǼ  هॽɾ عىʙʺع الʨضʨاع مʷʺف العقار الʸعلى ن ʛʽا الأخʚل هʰق ʧم ʜʳʻʺال ʧهʛال لان 

ʥلʚل تॼعا   ʦȞʴا    والʹǽأ قʹى   ȑʚال الʺʱʶأنف   ʦȞʴال معه  ʨȞǽن  مʺا  للقانʨن  ॼʡقا  بʛفʹه 

قʙ  بʛفʠ هʚا الʢلʖ غʛʽ مʛتʜؔ على أساس قانʨني وʱȄعʧʽ إلغاؤه والʦȞʴ تǽʙʸا بʢॼلان ع

عʙد    ʧهʛاش    661الʻؗ37  اʱخ  بȄا  02/12/2006رʚه  ʠاقʻت  ʧانه فʹلا ع  ʧʽفي ح  ."

ʙأي  ȑʚال ॽɾه  الʺʢعʨن  القʛار  مʨʢʻق  الʢلʖ    الʱعلʽل مع   ʠص رفʨʸʵǼ الابʙʱائي   ʦȞʴال

مʧ قانʨن الʷǼ66    Ȏॽɿʴʱأن ʡلʢǼ ʖلان عقʙ رهʧ الʢاعʧ. فإنه حʖʶ مقॽʹʱات الفʸل  

Ǽ Șعلʱي مʻʽع Șفإن ؗل ح" ȑاالعقارǼ دʨجʨم ʛʽغ ʛʰʱعǽ Ȏفʴله  عقار مʽʳʶʱإلا ب ʛʽة للغॼʶʻل

الأملاك على   Ȏافʴʺال ʛʡف   ʧم  ȑالعقار  ʦسʛال في  الʽʳʶʱل  يʨم   ʧم ولا    وابʙʱاء  العقارȄة 

الʻʶʴة".   الॽʻة   ȑذ  ʛʽالغ مʨاجهة  في  الʽʳʶʱل  هʚا  ǼإʢǼال   ʥʶʺʱال حال   ȑأ في   ʧȞʺǽ

ʺʢلʨب  ʧ أȑ تقʙʽʽ احॽʱاʡي لفائʙة الوالʢاعʧ لʺا سʳل رهʻه في الʛسʦ العقارȑ ؗان خالॽا م

قʛارها   تعلʽل  في  تʛʸح  أن  قʰل  الʺȞʴʺة  على  ان  وؗ حقʨقه  على   ȍفاʴلل  ʠقʻال ضʙه 

بʢॼلان عقʙ الʛهʧ الʺʨؗʚر أن تʱأكʙ مʧ حʧʶ أو سʨء نॽة الʢاعʧ مʧ هʚا  الʺʢعʨن ॽɾه  

عʛضة وȃالʱالي  الʱعلʽل   ʙفاس ॽɾه  الʺʢعʨن  القʛار  معه  ʨȞǽن   ȑʚال  ʛالأم  .ʧهʛال    ʠقʻلل

 والإʢǼال. 

ʧʶإن ح  ʘʽوح    ʝنف الʙعȐʨ على  إحالة  ǽقॽʹʱان   ʧʽفʛʢال ومʸلʴة  العʙالة   ʛʽس

 الʺȞʴʺة. 

 لهʘه الأسॺاب 

 ȃو .ʠقʻل بها على الʙʱʶʺال Ȑʛسائل الأخʨة الॽʁǼ في ʘʴॼال ʧع ʛʤʻف الʛʸ 
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ʗ Ȑʨ الʺȞʴʺة بʻقʠ وʢǼȂال القʛار الʺʢعʨن ॽɾه الʺʷار إلॽه أعلاه، وȂحالة الʙعقʹ

للʗʰ فʽها الʺȞʴʺة   ʝفي    على نف ʧʽȃʨلʢʺل الʽʺʴʱȃن، وʨللقان مʧ جʙيʙ بهʯʽة أخॼʡ Ȑʛقا 

.ʛائʸال ʠقʻال 

قʛارها هʚا ʳʶǼلات الʺȞʴʺة الʺʙʸرة له إثʛ القʛار الʺʢعʨن ॽɾه  كʺا قʛرت إثॼات  

 أو ʛʢǼته. 

Ǽقاعة  و  أعلاه  الʺʨؗʚر  ǼالʱارȄخ  الʺʻعقʙة  العلॽʻة  Ǽالʳلʶة  وتلي  القʛار  صʙر  ȃه 

ʠقʻال ȞʴʺǼʺة  العادǽة  انǼʗالȃʛاȋ.    الʳلʶات  ॼة مʧ    وؗ ʛؗʱم الʴاكʺة  زهʛة :  الʴادةالهʯʽة 

أسʛاج  . والʺʷʱʶارʧȄ:رئʴॻا ـ  الʺʛʷفي    ʙʺʴم/ʷاعʦ  رʙا.مق    ʙʺʴمऎ ،ʖʽناجي شع  ʙʺʴمऎ

Ǽامي وملȞॽة  جʡʨي،   ȑʛاهʡ /  اء أʷع  ʛʹʴʺȃو العام .  ʁ̔   الʲʸامي  فاكʛ.ال  ʙʺʴم  ʙ  

 ȐʛʷǼ راجي. ة الʙʽʶ الȊॺʷ ةكاتॺ وʶʺȃاعʙة 


