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 المبيع.تسليم الشيء  –اقرار  -بواسطة موثق  عقد البيع

النيابة   الى  الموجهة  الطاعنة  شكاية  وخصوصا  الموضوع  محكمة  على  المعروضة  الوʬئق  من  البين 
اĔا تقر بكوĔا تعاقدت مع   ،العامة بمحكمة الاستئناف ʪلرʪط التي كانت اساسا للحكم الجنحي

درهم سلمه المطلوب للموثق    2.200.000قدره  المطلوب بخصوص ثلاث بقع ارضية بثمن اجمالي  
الذي امتنع من تسليمه لها ويصح معه ما تنعاه الطاعنة على عقد البيع موضوع الدعوى بدون  
ʫثير ما دامت تقر ʪنعقاده بمكتب الموثق وكوĔا لم تتسلم الثمن لا يؤثر على قيامه ولا يحللها من 

للمطلوب المبيع  بتسليم  م  ، التزاماēا  ما  وكانت  البحث  اجراء  عه محكمة الاستئناف في حل من 
دامت تتوفر على العناصر الضرورية للبت في القضية الشيء الذي كان معه القرار مرتكزا على  

 اساس ومعللا بما فيه الكفاية وما ʪلوسائل غير جدير ʪلاعتبار. 
 الطلب  رفض

 
 ʪسـم جلالــة الملــك وطبقا للقانون 

الصادر عن محكمة    440ومن القرار المطعون فيه عدد    ،حيث يستفاد من مستندات الملف
الملف عدد    15/11/2011بتاريخ    الاستئناف ʪلرʪط أن المطلوب في النقض السيد    15/1201/2011في 

مقالا الى المحكمة الابتدائية بتمارة عرض فيه ان المدعى عليها الطالبة    2009/ 05/02قدم بتاريخ    (ح.ن)
التابع لنفوذ المحافظة العقارية بتمارة ثلاث    ʪ46878/35عته من الرسم العقاري الام عدد    (س) فاطمة  

م وذلك بثمن قدره    85تبلغ كل واحدة منها    21  ،20  ،19قطع ارضية تحمل الارقام    2.200.000م 
درهم الا انه بعد انشطار الرسم المذكور اصبحت تلك القطع الارضية الثلاث تحمل رسوما خاصة đا  

رقم   القطعة  التالي:  الشكل  امال    19على  المسمى  الملك  عدد    19اصبحت  العقاري  الرسم  ذي 
القطعة   ،63151/38ذي الرسم العقاري عدد    20سمى امال  اصبحت الملك الم   20القطعة    ،63150/38

 .63152ذي الرسم العقاري عدد   21اصبحت الملك امال  21



 

5 

دون جدوى   البيع  عليها لاتمام اجراءات  المدعى  المدعي بدل محاولات حبية عدة مع  وان 
  (ل.ن) عي السيد  ʪتمام اجراءات البيع مع المد  (س) ملتمسا الحكم على المدعى عليها السيدة فاطمة  

المذكورة مع ما يترتب على ذلك من تسجيل وتحفيظ قصد   21و 20و  19بخصوص القطع الارضية رقم  
قدرها   ēديدية  وغرامة  المعجل  ʪلنفاذ  الحكم  شمول  مع  بتمارة  العقارية  ʪلسجلات  المشتري  تثبيت 

الذي  10000 الحكم  عليها  المدعى  تنفيذ  عن  امتناع  يوم  عن كل  والإذن    درهم  المحكمة  ستصدره 
 للمحافظ بتنفيذ مقتضيات الحكم وتحميل المدعى عليها المصاريف. 

عرضت فيها ان    ،ادلت المدعى عليها بمذكرة جوابية مع مقال مضاد  15/04/2009وبتاريخ  
  ، مــن ق ل ع   440الوʬئق المرفقة ʪلمقال الافتتاحي مجرد صور لا يعتد đا في الاثبات عملا ʪلفصل  

من ق ل ع وان الثمن   487وان من شروط البيع تحديد الثمن حسبما هو منصوص عليه في الفصل  
يجب ان يكون معينا تعيينا ʭفيا للجهالة وان التصرف غير مكتمل شروط الصحة لا يمكن ان يكون  

 ئر على رافعها.سندا للمطالبة ʪلحق ملتمسة الإشهاد بعدم صحة البيع ورفض الدعوى وابقاء الصا
المدعي بمذكرة Ϧكيدية مع طلب إضافي وطلب ادخال الغير في   03/06/2009وبتاريخ   ادلى 

وانه    (ع.ع)الدعوى عرض فيها ان العقد المبرم بينه وبين المدعى عليها تم أمام الموثق الأستاذ محمد  
العصري ف  Ϧ1سيسا على مقتضيات الفصل   التوثيق  إن مسؤولية الموثق ʬبتة لكونه حرر  المنظم لمهنة 

من كون عملية    التأكدوانه كان عليه ان لا يبرمه الا بعد    ، العقد دون اخبار المدعي بوضعية العقار
تحتم عليه   30من الفصل    12وهو ما لم يقم به وان الفقرة    ،التسجيل ʪلمحافظة العقارية ممكنة وميسرة

الح انتقال  ليتم  الاجراءات  đذه  الاصلية القيام  الدعوى  في  ملتمسا  سليم.  بشكل  للمدعي  العيني  ق 
القول   الادخال  ومقال  الاضافي  الطلب  وفي  الافتتاحي  المقال  في  المدونة  طلباته  بكافة  له  الحكم 

  يتأخر درهم عن كل يوم    5000والحكم عليه بغرامة ēديدية محددة في    (ع.ع) بمسؤولية الموثق الاستاذ  
تنفي بتعويض محدد في  فيه عن  البيع والحكم عليه  الذي   3ذ ʪقي اجراءات  الضرر  ملايين درهم عن 

 ϵدخال لحق المدعي مع احلال الصندوق المركزي للتوثيق محله في الأداء. كما ادلى المدعي بمقال ʬن  
بتاريخ   الدعوى  فيه    23/06/2010الغير في  تقدمت بشكاية الى  أعرض  ان  المدعى عليها سبق لها  ن 

عدد  ا تحت  الملك  وكيل  الاستاذ    25/09لسيد  بواسطة  عقود  عدة  ابرمت  اĔا  فيها    (ع.ع) ذكرت 
المدعي مع  وقعته  الذي  العقد  ʪستثناء  المشترين  ʪقي  مع  التوقيعات  جميع  في    ،وانكرت  جاء  اذ 

المشترين   مع  وقعت  اĔا  شكايتها  من  الثانية  اكملت   ل.ن)و(  (ع.م)الصفحة  عليها  المدعى  وان 
الذي امتنع عن اتمام الاجراءات بخصوص شرائه بدعوى    (ع)اجراءات البيع مع الاول بواسطة الموثق  

 المطلوبة. ʪلإجراءات ان لجنة تصفية مكتب الموثق هي المسؤولة عن القيام 
وا وتفصيلا  جملة  لطلبه  الاستجابة  الموثق  لإملتمسا  مكتب  بتصفية  التي كلفت  للجنة  ذن 

ا المبيع مع  ملكية  لنقل  يلزم  بما  للقيام  بتمارة لتضمين  لإالعثماني  العقارية  ذن للمحافظ على الاملاك 
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اتما في  التماطل  عن  بتعويض  للمدعي  والحكم  بتمارة  العقارية  المحافظة  بسجلات  المدعي  م شراء 
عليها  المدعى  على  الحكم  مع  المعجل  ʪلنفاذ  الحكم  وشمول  عليها  المدعى  لدن  من  البيع  اجراءات 

وبعد    ،والحكم له بما طلبه في مقاله الافتتاحي  Ϧخيردرهم عن كل يوم    10000بغرامة ēديدية قدرها  
ل طلب اتمام البيع تبادل المذكرات وتمام الاجراءات اصدرت المحكمة الابتدائية حكمها في الشكل بقبو 

ʪتمام اجراءات البيع    (س) وبعدم قبول طلب التعويض وفي الموضوع ʪلحكم على المدعى عليها فاطمة  
المدعي   الثلاث رقم    (ل.ن)مع  القطع الارضية  البيع    21و  ،20  ،19بخصوص  المذكورة موضوع عقد 

الموثق محمد   طائلة غرامة ēديدية قدرها    2008سنة  المؤرخ في    (ع.ع)المنجز من طرف  وذلك تحت 
اد  وفي الطلب المض  ،مع تحميلها الصائر وبرد ʪقي الطالب  التنفيذعن    Ϧخيرالف درهم عن كل يوم  

الصائر.   رافعه  اصليا كما    استأنفته برفضه وتحميل  عليها  فرعيا  استأنفه المدعى  تبادل    ، المدعي  وبعد 
وهذا هو القرار   المستأنفالحكم    بتأييدت محكمة الاستئناف قرارها  المذكرات وتمام الاجراءات اصدر 

 المطعون فيه ʪلنقض. 
 في شان الوسائل الثلاثة مجتمعة 

المنزل   التعليل  وفساد  سليم  قانوني  اساس  على  الارتكاز  بعدم  القرار  الطاعنة  تعيب  حيث 
الى الابتدائي ʪلاستناد  الحكم  ايد   القرار  ان  بدعوى  انعدامه  العقد في   منزلة  وجود  بعدم  التحجج 

الالتزام من  التحلل  الى  يؤدي  لا  الموثق  التي    ،مسودة  العقود  من  هو  البيع  عقد  ان  وجب أوالحال 
ق الصادرة عن الموثق لا تكون ʫمة الا ولذلك فان الوʬئ  ،ن تتم كتابة في محرر ʬبت التاريخأالقانون  

 والتأكد على ʫريخ ʬبت ومضمنة في سجلات الموثق    اذا استجمعت البياʭت الالزامية واهمها توفرها
ن العقد مضمن بسجلات الموثق محرر العقد. والطاعنة  أمن    ʪلتأكدمن التاريخ الثابت لا يتحقق الا  

ϥ ا من لدن المطلوب السيد  تمسكت في مراحل التقاضيđ ئق المستدلʬغير مستجمعة   (ل.ن)ن الو
وص عليها في النصوص القانونية المنظمة للبيع في ق ل ع وكذا في النصوص  للبياʭت الالزامية المنص

وان الوʬئق المستدل đا من لدن المطلوب لا   ،المنظمة لعمل الموثقين فيما يتعلق ʪلعقود الصادرة عنهم
 تتوفر على البياʭت اللازم توفرها في عقود البيع.

واعتبارا    ن البيع يبقى غير مكتمل الشروط.كما ان الطاعنة دفعت بكوĔا لم تتسلم الثمن وا
لكون المذكرات الكتابية تشكل اقرارا امام القضاء فان المطلوب في النقض التمس في المرحلة الابتدائية  
الحكم له ʪلتعويض في مواجهة الموثق اعتبارا لكونه لم يف ʪلتزاماته المتمثلة في تمكين الطاعنة من بقية 

رارا على اĔا لم تقبض الثمن كما ان عقد البيع المحرر من لدن الموثق هو عقد  الثمن وهو ما يشكل اق 
من ق ل ع    489غير مؤرخ وغير ʬبت التاريخ ولا يمكن الاعتداد به وذلك عملا بمقتضيات الفصل  

وأخذ معه الاستئناف ʪلعقد الصادر عن الموثق    ، الذي يستوجب اجراء البيع في محرر ʬبت التاريخ  
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دون   اساسه  على  على    التأكدوالحكم  الاطلاع  خلال  من  وذلك  ʬبتا  ʫريخا  يحمل  اذا كان  مما 
 سجلاته يجعل قرارها مجانبا للصواب. 

يستدع بحث  اجراء  الطاعنة  التمست  فقد  لمكتب كذلك  المصفي  الموثق  الاستاذ  له  ى 
مما اذا كانت الوʬئق المستدل đا من لدن المطلوب مستكملة   التأكدوذلك حتى يتم    (ع.ع)الاستاذ  

وفيما   التوثيق  قانون  بموجب  المتطلبة  مسودة   ذااالشروط  في  ومسجلة  ʬبت  ʫريخ  في  محررة  كانت 
الاج  ،الموثق اهمية  الرغم من  على  وعلى  ترد  لم  الاستئناف  فان محكمة  الدعوى  مسار  واثره على  راء 

 من ق م م ويعرض القرار للنقض. 359الملتمس لا سلبا ولا ايجاʪ مما يشكل خرقا لمقتضيات الفصل 
ن "الثابت ʪلملف ان الطاعنة  أن المحكمة التي عللت قرارها بما جاءت به من  إلكن حيث  

بتاريخ    537المدعى فيه بل تقر به من خلال الحكم الجنحي عدد    أصليا لا تنكر البيع المنصب على
عدد    09/12/2009 طبق   235/09/2ملف  بنسخة  الادلاء  بوجوب  التحجج  مجرد  وان  تمارة  لابتدائية 

بدعوى ان مسودة هذا العقد لا وجود لها ضمن    (ع.ع)الاصل من عقد البيع المحرر من طرف الموثق  
الموثق   الناجمة  سجلات  الالتزامات  للتحلل من  يكفي  التسجيل لا  المذكور وغير مؤداة عنه واجبات 

عليه ادى ثمن   المستأنفعن هذا العقد والتي توجد صورة منه طبق الاصل ʪلملف والتي تتضمن ʪن  
من ق ل ع على البائع من التزام بتسليم الشيء    498البيع نقدا ومن تم وانطلاقا مما يفرضه الفصل  

بيع..." وهو تعليل مطابق لواقع الملف اذ البين من الوʬئق المعروضة على محكمة الموضوع وخصوصا  الم
التي كانت   25/2009شكاية الطاعنة الموجهة الى النيابة العامة بمحكمة الاستئناف ʪلرʪط تحت عدد  

ع ارضية ذوات اساسا للحكم الجنحي المذكور اĔا تقر بكوĔا تعاقدت مع المطلوب بخصوص ثلاث بق
اجمالي قدره    21و  ،20  ،19الاعداد   امتنع من   2.200.000بثمن  الذي  للموثق  المطلوب  درهم سلمه 

الدعوى بدون   البيع موضوع  الطاعنة على عقد  معه ما تنعاه  تقر    Ϧثير تسليمه لها ويصح  ما دامت 
من التزاماēا بتسليم المبيع    ʪنعقاده بمكتب الموثق وكوĔا لم تتسلم الثمن لا يؤثر على قيامه ولا يحللها

العناصر    ،للمطلوب  تتوفر على  البحث ما دامت  معه محكمة الاستئناف في حل من اجراء  وكانت 
الضرورية للبت في القضية الشيء الذي كان معه القرار مرتكزا على اساس ومعللا بما فيه الكفاية وما  

 ʪلوسائل غير جدير ʪلاعتبار. 
  لهذه الأسباب  

                                         الطلب وتحميل الطالبة المصاريف.   النقض برفضمة قضت محك
وđا صدر القرار وتلي ʪلجلسة العلنية المنعقدة ʪلتاريخ المذكور أعلاه بقاعة الجلسات العادية         

  رئيسة   ة زبيدة التكلانتيلسيدالهيئة الحاكمة متركبة من رئيسة الغرفة ا  وكانتĐʪلس الأعلى ʪلرʪط.  
الكبير فرحان    مقررااحمد ملجاوي    :السادةوالمستشارين   بومريم ولطيفة أيدي وعبد    أعضاء والحسن 

 . ة عتيقة سودوالسيدالضبط   ةكاتبوبمساعدة  الحسن البوعزاوي السيد المحامي العاموبمحضر 


